COMMUNE DE CHAPAREILLAN

DECISION DE NON OPPOSITION A UNE DECLARATION PREALABLE

Délivrée par le Maire au nom de la commune

DEMANDE n° DP 038075 25 10086 Déposée le 28/07/2025
Complétée le 28/07/2025

Date d'affichage de I'avis de dépdt en mairie le 28/07/2025

Destination : Habitation
Obijet : Division d'un lot en vue de construire

Par : Monsieur Jean-Louis Henry
Demeurant : 150 chemin de Sable 38530 Chapareillan

Parcelle(s) cadastrée(s) : AE 123
Sur un terrain sis : 150 chemin de Sable- 38530 Chapareillan

Le Maire de Chapareillan,

Vu le Livre |, Titre | du Code de I'urbanisme relatif aux régles générales d'utilisation du
sol,

Vu le Livre IV du Code de I'urbanisme, relatif aux constructions, aménagements et
démolitions,

Vu le Livre |, Titre I, Chapitre lll du Code de l'urbanisme, relatif aux Plans Locaux
d'Urbanisme,

Vu la loi n°85-30 du 9 janvier 1985 et les articles L.122-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme relatif & la construction en zone de montagne,

Vu le rapport de présentation du Plan Local d'Urbanisme reportant la carte d'aléas
générdlisée du risque de ruissellement sur versant d'aléa faible dans son document
"Carte des aléas Est",

Vu larrété n°2001-5521, classant le département de llsére en zone & risque
d'exposition au plomb,

Vu l'arrété municipal n°2020-009 en date du 03/06/2020 portant délégation de
fonction et de signature & Monsieur Roland SOCQUET-CLERC, quatrieme adjoint au
Maire,

Vu le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Chapareillan approuvé le
02/11/2022,

Vu larticle 4 du décret n° 2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures
administratives et financiéres en matiere d'archéologie, modifié par le décret n°
2007-18 du 5 janvier 2007 art.22 |,

Vu la délibération du conseil municipal en date du 19/06/2014, fixant le taux et les
exonérations de la taxe d'aménagement,
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Vu la demande de déclaration préalable présentée le 28/07/2025 par Monsieur
Jean-Louis Henry demeurant 150 chemin de Sable 38530 Chapareillan,

Vu les documents déposes le 28/07/2025,

Considérant gue le projet consiste au détachement d'un lot en vue de construire,

ARRETE

Article 1 : La déclaration préalable pour divisions foncieres n® DP 038075 25 10086
non soumis a permis d'aménager est autorisée,

Attention, cette autorisation ne valide et ne permet que la division parcellaire d'un
terrain créant un iot en vue de construire. File ne constitue en aucune fagon une
autorisation de construire et ne sanctionne pas la desserte du terrain par les divers
résequx.

- Risques Naturels .

Le terrain est situé en zone sismicité moyenne {zone 4). Les régles de construction
respecteront les prescriptions des décrets n°2010-1254 relatif & la prévention des
risques et N°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité
du territoire francais.

Le ferrain est concerné par un risque de ruissellement sur versant d'aléa faible, la
réglementation correspondante doit &fre appliquée sur I'ensemble du territoire {hors
haut-plateau du Mont Granier selon la délimitation définie par le PAC 2002).

Prescriptions Eau potable:

En cas de dépdt d'une autorisation d'urbanisme afin de rédliser une construction sur
ce ferrain, son raccordement pourrait étre envisagé selon les modalités suivantes :

- Si cela est possible, sur le domaine privé en servitude par d'autres terrains contigus :
Un branchement individuel serait envisageable, En réponse & une consuliation écrite
lors de linstruction d'une autorisation d'urbanisme, la distance et le colt seraient
calculés par le service des Eaux du Grésivaudan. Le co0t financier de ce
raccordement réseau enfre la future construction et le regard en bordure de
domaine public serait imputé au demandeur dans le cadre du raccordement
matériel de sa construction. Il s'agirait alors d'un branchement individuel dédié &
l'opération envisagée, dont le coUt serait entierement & la charge du demandeur.,

- Sur le domaine public, si la distance enire le ferrain d'assiette et le réseau
intercommunal le plus proche est inférieure & 100 métres finéaires : Un branchement
individuel! serait envisageable.

En réponse 4 une consulfation écrite lors de linstruction dune autorisation
d'urbanisme, la distance et le colt de ce branchement seraient calculés par le
service des Eaux du Grésivaudan. Il serait transmis au demandeur un courrier au titre
de l'article L.332-15 du code de l'urbanisme, lui demandant son accord sur la prise
en charge du coUt financier de ce branchement, Son acceptation serait citée dans
larrété de l'auvtorisation d'urbanisme. 1l s'agirait alors d'un branchement individuel
dédie & lopération envisagée, dont le colt serait entigrement & la charge du
demandeur.

- Sur le domaine public, si la distance entre le ferrain d'assiette et le réseau
intercommunal le plus proche est supérieure a 100 métres linéaires : Seule une
extension pourrait étre rédlisée. En réponse & une consultation écrite lors de
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linstruction d'une autorisation d'urbanisme, la distance et le colt seraient calculés
par le service des Eaux du Grésivaudan. Si le service des Eaux du Grésivaudan
donne son accord & la prise en charge de cette extension, it s'agirait alors d'un
équipement public.

Prescriptions Eaux usées :

Le projet sera raccordé au réseau d'assainissement collectif intercommunal. Les
rejets s'évacueront dans un regard existant ou & créer, via une pompe de relevage si
cela s'avére nécessaire,

Le branchement & effectuer sera soumis & l'accord préalable et aux éventuelles
prescriptions du service en charge de ce réseau.

Les frais de branchement seront exclusivement & la charge du demandeur.,

Les prescriptions formulées par le Service des Eaux du Grésivaudan devront étre

strictement respectées.

Prescriptions Eaux pluviales :

Le demandeur est responsable de la gestion des eaux pluviales de ses constructions
et aménagements.

Les eaux pluviales rejetées seront infiltrées sur le terrain d'assise du projet, les tfravaux
ne devant pas modifier les écoulements naturels initiaux. Une infiltration régulée est
préconisée. Dans pareil cas, la réadlisation dune étude géotechnique aofin de
connditre la perméabilité des sols est recommandée,

Le coGt de ce dispositif est & la charge du demandeur.

Les eaux pluviales de la voie d'acceés & créer seront collectées afin qu'elles ne
s'écoulent pas sur la voie publique.

Prescriptions Electricité

En cas de dépdt d'une autorisation d'urbanisme afin de réaliser une construction sur
ce terrain, son raccordement pourrait éfre envisagé selon les moddalités suivantes :

- Si cela est possible, sur le domaine privé en servitude par d'autres terrains contigus :
Un branchement individuel serait envisageable. En réponse & une consultation écrite
lors de linstruction d'une autorisation d'urbanisme, la distance et le colt seraient
calculés par le service gestionnaire de distribution d'électricité ENEDIS, Le co0t
financier de ce branchement entre la future consiruction et le coffret en bordure de
domaine public serait imputé au demandeur dans le cadre du raccordement
matériel de sa construction. Il s'agirait alors d'un branchement individuel dédié &
l'opération envisagée, dont le coUt serait entiérement & la charge du demandeur.

- Sur le domaine public, si la distance entre le terrain d'assiette et le poste de
distribution le plus proche est inférieure & 100 métres linéaires : Un branchement
individuel serait envisageable.

En réponse & une consultation écrite lors de finstruction d'une autorisation
d'urbanisme, la distance et le colt de ce branchement seraient calculés por le
service gestionnaire de distribution d'électricité ENEDIS. I serait transmis cu
demandeur un courrier au titre de l'article L.332-15 du code de lurbanisme, lui
demandant son accord sur la prise en charge du coOt financier de ce
branchement. Son acceptation serait citée dans farrété de [autorisation
d'urbanisme. Il s'agirait alors d'un branchement individuel dédié & l'opération
envisagée, dont le colt serait entierement & la charge du demandeur,

- Sur le domaine public, si la distance entre le terrain d'assiette et le poste de
distribution le plus proche est supérieure & 100 meétres linéaires : Seule une extension
pourrait éfre réalisée. En réponse & une consultation écrite lors de linstruction d'une
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autorisation d'urbanisme, la distance et le co0t seraient calculés par le service
gestionnaire de distribution d'électricité ENEDIS. Si la commune donne son accord &
la prise en charge de cette extension, son co0t serait imputé a la commune. |l
s'agirait alors d'un équipement pubilic.

Les rejets d'eaux usées, méme traitées, sont interdits sur le domaine public routier
(voirie publique et ses abords).

Les eaux pluviales liées aux surfaces impermeéabilisées ne doivent pas s'écouler sur le
domaine public routier (I'écoulement naturel des eaux pluviales ne doit pas étre
modifié).

L'acces au projet devra étre suffisamment dimensionné pour permetire de dégager
une ligne de vue continue des deux cbtés. Il sera exclusivement a la charge du
demandeur, notamment sa connexion physique avec le domaine public routier.

Lors des travaux nécessaires & la mise en ocsuvre du projet, I'état existant de la voirie
publique permettant d'accéder au terrain devra étre conservé. En cas de
détérioration de celle-ci, le demandeur aura la responsabilité financiére de sa
remise en état et assumera seul les conséquences juridiques. Par ailleurs, toute
modification et/ou empiétement sur cette voie publique est strictement interdite.

Les aménagements particuliers envisagés seront soumis & 'accord préalable et aux
éventuelles prescriptions du service en charge de la voirie.

La collecte des déchets ménagers est assurée par le SIBRECSA (95, avenue de la
gare 38530 Pontcharra).

Les ordures ménageres seront collectées dans un conteneur individuel en « porte &
porte » (& proximité directe de votre propriété). L'acquisition et I'entretien de ce
conteneur (norme NF EN 840.1 & 6) sont & votre charge. |l devra étre stocké &
lintérieur de votre propriété. Le jour de ramassage des ordures ménageres est le
Lundi matin.

Le tri sélectif sera collecté dans un conteneur collectif, disposé & l'intérieur d'un point
d'apport volontaire (un espace distant de votre propriété ou sont regroupés plusieurs
conteneurs collectifs). Ce conteneur ne doit pas étre déplacé.

Le reglement de la collecte ainsi que les différents emplacements des points
d'apport volontaires sont sur le site www sibrecsa.fr.

Pour toute question sur les modalités de la collecte, vous pouvez prendre contact
avec le SIBRECSA (04 76 97 19 52).

Article 2 .

La présente décision est transmise par la commune au représentant de I'Etat dans
les conditions prévues a l'arficle L.2131-2 du Code général des collectivités
territoriales.

Le 4 aoit 2025

Par délégation du Maire,
Roland SOCQUET-CLERC
L'adjoint délégué a l'urbanisme
et au patrimoine bati
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INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

CARACTERE EXECUTOIRE D'UNE AUTORISATION
Une autorisation est exécutoire & la date d'obtention, sauf dans I'un des cas particuliers suivants ;

« une avtorisation relevant d'une autorité décentralisée n'est exéculoire qu’d compter de la date & laquelle
elle a été transmise au préfet ou & son délégué dans les conditions définies aux articles £.2131-1 et 1.2131-2
du Code général des collectivités temitoriales. Le maire ou le président de I'établissement public de
coopération intercommunale doit vous informer de la date & laguelie cette fransmission a été effectuée ;

¢+  en cas de déclaration préalable comprenant une partie coupe et abattage d'arbre, les iravaux ne peuvent
commencer qu’un mois aprés la date & laquelle F'autorisation est acquise ;

«  pour un permis de démoiir, les travaux de démolition ne peuvent commencer que quinze jours aprés la date
& lacuelle Fautorisation est acquise ;

+ pour un projet situé dans un site inscrit, les travaux ne peuvent commencer gu'aprés I'expiration d'un délai
de 4 mois & compfer du dépdt de la demande en maire

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE

Les travaux peuvent démarrer dés que I'autorisation est acquise et exéculoire, Cople du présent amété doit &tre
affiché sur le terrain pendant toute ka durée du chantier.

L'affichage est effectué par les soins du bénéficiaire sur un panneau de plus de 80 centimétres de maniére & éire
visible depuis la voie publique. Il doif indiguer le nom, la raison sociale ou ko dénomination sociale du bénéficiaire, le
nom de l'architecte auteur du projet architecturdl, la date de délivrance, te numéro du permis, fa nature du projet et
ta superficie du terrain ainsi que l'adresse de la mairde oU le dossier peut &ire consulié.

il indigue également, en fonction de o nature du projet

a) Sile projet prévoit des constructions, la surface de plancher gutorisée ainsi que la hauteur de la ou des
constructions, exprimée en méfres par rapport au sol naturel ;

b} Sile projet porte sur un lotissement, le nombre maximum de lofs prévus ;

¢} Side projet porte sur un terain de camping ou un parc résidentiel de loisirs, le nombre total d'emplacements et, sit
v a lieu, le nombre d'emplacements réservés & des habitations i&géres de loisirs ;

d} 5i le projet prévolt des démolitions, la surface du ou des batiments & démoly.

L'affichage doit également mentionner qu'en cas de recours administratif ouw de recours contentieux d'un tiers
contre cette auforisation, le recours devra étre nofifié sous peine d'itecevabilifé & l'auforité qui a délivié
I'autorisation, ainsi qu'd son bénéficiaire.

DUREE DE VALIDITE
Une autorisation est périmée si les fravaux ne sonf pas enfrepris dans le délai de trois ans & compter de la date &
laquelle un permis tacite ou une décision de non-cpposition & une déclaration préalable sont intervenus. | en aest de
méme si, passé ce délai, les fravaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année.
{'autorisation peut éire prorogée, c'esi-a-dire que sa durée de validité peut &tre prolongée, sur demande présentée
deux mois au moeins avant Pexpiration du délai de validité st les prescriptions d'urbanisme, les servitfudes
administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au terrain n'ont pas évolué,
Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de I'autorisation que
voUus souhaitez faire proroger. Voire demande en double exemplaire doit étre :

+ 5ot adressée au maire par plirecommandeé, avec demande d'avis de récepiion postal ;

* soit déposée contre décharge & la mairie.

DROITS DES TIERS

Le permis est délivié sous réservé du droit des tlers: il vérifie la conformité du projel aux régles et serviludes
d'urbanisme, | ne vérifie pas si le projet respecte ies autres réglemeniations et les régles de drolt privé, Toute
personne s'esfimant lésée por la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut
donc faire valolr ses droits en saisissant les iribunaux civils, méme st le parmis respecie les régles o Urbanisme,

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES
Cette assurance doit &tre souscrite par la personne physique ou morale dont ia responsabilité décennale peut étre
engagée sur fe fondement de ka présomption établie par les arlicles 1792 et suivants du Code civil, dans les
conditions prévues par les articles 1,241-1 et suivants du Code des assuwrances,

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le fribunal administralif compétent d'un recours
contenfieux dons les deux mois & parlr de sa notitication. Vous pouvez également saisik d'un recours gracieux
Fauteur de la décision. Cete démorche profonge te délai du recours contentieux qui doit alors étre Infroduit dans les
deux mois suivant la réponse. L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet impliciie.

Les tiers peuvent également conlester cefte autorisation devant le tibunal administratif compétent, Le délai de
recours contenfieux court & Fégard des tiers & compter du premier jour d'une période continue de deux mois
d'affichage sur e ferrain conformément aux dispositions ci-dessus.
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