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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 - Champ d'application territorial du plan

Article 2 - Portée respective du réglement a I'égard d'autres législations
relatives a |'CH:IEI..I|'JEﬁGI'I des sols

Article 3 - Division du territoire en zones
Article 4 - Adaptations mineures

Article 5 - Définitions
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Article 1 - Champ d'application territorial du plan

Le préasant réglement s'applique au teritoire de la commune de Chapareillan.

relatives a l'occupation des sols

Sont et demeurent notamment applcables au temitoire communz

1 - Les servitudes d'utilité publique mentionnées a Mannexe du plan.

2 - Les régles d'ordre public du Réglement National d'Urbanisme visées a Farticle R.111-1
du Code de I'Urbanizsme [en application le 1er octobre 2007 en veriu de l'ordonnance n®
2005-1527 du 8 décembre 2005 et du décret du 5 janvier 2007) demeurent applicables :

Article B.111-2 concamant fa sécurité at |a salubrité publiques !

La projet peut Btre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'obsendation de prescriplions
spéciales s'l est de nature & porer atteinte & k& salubnté cu & la securité publigue du fait de sa
situation, de ses caractérisligues, de son Importance ou de son implantation & progimité dautres
installations,

Articla B.111-4 concemant le patimoine archéologique |

Le projel peut &fre refusé ou n'dlre accepté que sous réserve de 'obsarvation de prescriplions
speciales 84 est de nature, par sa localisation et ses caracténistigues, a comprometire la
consanvation ou a misa en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R.111-15 concemant le respect de 'envirannameant :

Le parmis ou la decision prise sur la daclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement défimes aux articles L. 110-1 ot L. 110-2 du Code de FEnvironnement. Le projet
peut n'élre accepté que sous réserve de lobservabion de prescripions spéciales si, par son
importance, sa siluation ou sa destination, | est de nawre & avoir des conséquences
dommageables pour ‘environnamant.

Articke B 111-21 concernant le respect du patrimoine urbain, naturel et historique :

Le projel peul &tre refusé ou n'élre acceplté que sous rdserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par lsur sifuaton, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspact
extérieur des bilimenis ou ouvragas a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a |'intérdt des lleux avasinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains amnsi
qu'a la conservation des perspeclives monumentales,

3 - L'arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de
transports terrestres et A l'isolement acoustique des baEtiments d'habitation dans les
secteurs affectés par le bruit.

Le long de |a voie désignee cl-dassous

RD 1080 (trongons ; PR 38,700 au PR 42.107)

Autoroute A 41 (échangeur Pontcharallimile Savoie)

el dans una banda de 100 m pour la RD1020 at da 300m pour Fautoroute a partir de Fexirémitd da
la plate-forme de ces voies, les nouveaux logements devront répondre aux conditions d'isolemant
acoustigue visees par Fameke ci-dessus.
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4 - Articles L.145-1 et suivants : Loi Montagne

La temtoire de fa commune de Chapareillan est situe partiellement en zona de montagne. A ce
titre, il est concernd par |a ol n*85-30 du 9 janvier 1985 refative a la protection et 4 'aménagemeant
de la montagnea

5 - Les dispositions relatives a la protection contre les risques naturels :

Un Plan de Prévention des Risques (PPR) multiisques a &té portd a connalssance de la
commune en juin 2002, i s"appiigue au fitre de article B, 711,2 du Code de FlUrbanisme,

Ca plan est annexé au présant PLU dans la « document informatif sur les risques naturels ». Dans
les sacteurs affectés par un nsgue naturel identifié par le PPR, la prisé an comple das fiches
conseils a3t impérative avant toute construction, travaux ou aménagements. |l est indispensable
de g'y reporter pour connaitre les parcalles allectées,

Le Plan de Prévention des Risques Inondation (PPR.I) de l'lsere en amaont de Grenoble couvre
agalement la commune. Celul-ci a &1é approuvé dans sa forme définitive en janvier 2007,

6 - Les dispositions relatives a la protection contre les risques technologiques :

Certains secteurs des zones A at N sont traversés par das conduites de transpor de matidgres
dangereuses (conduite d'hydrocarbures SPMR). Le frace de cetie conduite figure sur te document
graphique et dans le dossier de servitudes d'utiité publique. Sa présance impose des confraintes
particuligres pour tout travaux, qu'l est indispensable de prendre en comple en se référant & la
cane des servitudes, annexée au PLU. Cette canalisation induit |3 dafiniion de zones de dangers
significalifs, gravas et Irés graves, reportéas sur le document graphique.

Cas rones das dangers imposent des contraintes particuligres. Les restrictions aux possibilités de
construchons sonl détalilées dans chacune das ranas concemass. || pourra notammeant &tra {ait
usage de Maricle R111-2du Code de 'Urbanisme, afin de refuser une autorisation ou da l'assartir
de réserves perticulidres, afin de prendre en compte les risques encourus dang [ zone concemas,

La zone des dangers significatifs pour (8 vie humaina ast délimitée par ies seuils des offels
irrevarsibles,

Toule construction nouvelle devra faire 'objel d'une information auprés du transporteur e plus en
amont possible, afin qu'il puisse gérar un avanluel changement de |a catégorie d'emplacement de
la canalizalion, en mettant en ceuvre les dispositions compensaioines nécessaires, e cas gchéant,

La zone de dangers graves pour la vie humaine est délimitée par les seuils des premiers effels
Idtaux.

Sont en outra interdits toule construction ou extension dimmeublss de grande hauleur et
d'établissemenis recevant du public relevant des categories 1 a 3.

La zone des effets trés graves pour fa vie humaine ast délimitée par las seuils das effels &taux
significatifs.

I esl en oulre interdit B construction ou l'extension dimmeublas de grande hauleur et
d'atablissements recevant du public susceplibles de recevoir plus de 100 personnes.

Pipaline Méditerrange - Rhdne

Exploitd par la socidté du Pipaline Méditerranéa-Rhine 38200 VILLETTE DE VIENNE, cette
canalisation fait l'objet de dispositions en matigre de maitrise de Furbanisation. La mise en place
d'une barriere physigue de nature a s'opposer @ une agression exténeure, ou de toute(s) autre(s)
disposition(s) compensatoire(s) équivalenta(s) prévus(s) par un guide professionnel reconnu,
permet de réduire les distances de 'ensemble des trois zones précitées,
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La territoire couvert par @ Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones® délimitées par un trait tireté
ol repérées au plan par les indications suivantes ;

Zones urbanes (U] :

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent &fre classés an zone urbaine, les secteurs dea
urbanizés ol les sacteurs od les dquipements publics existants od en cours de réalisation ont une
capaciléd suffisanta pour dessarvir las constructions 4 implantar.

Ces zones font 'objet des chapitres du titre |1

fi il )

Lez rones & urbamser sonl dites "rones AL, Peuvent étre clagsés en zone a urbanlser les
sectaurs a caractére naturel de la commune destings & &fre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réssaux d'eaw, delectncile ef, le cas echéant, d'assainissemeant
axistant 4 L périphdrie immédiate d'une rone AU ont une capacité suffisanie pour dessarvir les
constructions & implanter dans Fensemble de cefte zone, les orientations d'aménagement ot &
réglement définissent les condiions damenagement 8t Jeguipement de la Zone. Les
constructions y sont autoriséas soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagemeant
d'ensamble, soll au fur e 8 mesura de la réalisalion des équipements internas a la Zone pravus
par les orerations d'aménagement el le réglemant.

Lorsque es voies publigues al les réseaux d'eau, d'électriclié e, e cas achéant, d'assainissemeant
existant & la pariphérie immédiate d'une zone ALl n'ont pas una capacité suffisante pour desservir
les constructions & implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation paut
étra subordonnéa 4 une modilization ou & une révision du plan local d'urbanisme.

Cas zones font 'objet dos chapitres du tire 1]

Lones agrico A :

Les zones agricoles sont dites "ronas A", Pauvent &tre classas en zone agricole las secteurs da |a
commune, &quipés ou non, & protéger en raison du potentiel agmonomigue, biclogigue ou
édconomigue des terres agricoles.

Les constructions et Installations nécessaires aux services publics ou d'nterét collectif et a
l'explofation agricole sonl seules autorisées en zone A,

Cas zones font 'objet des chapitres du titre [V,

llas

Les zones naturalles et forastiéres sont dites “zones N*. Peuven! &tre classés en zone naturelle et
foresbare les secteurs de la commune, équipés au non, a protéger en raison soit de la qualité des
gites, des milieux naturels, des paysages st de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historiqgue ou é&cologique, soit de laxistence d'une exploitation forestiers, soil de leur caractére
d'espaces naturels,

Cos zonas font I'objat des chapitres du titre V.

La Plan comports aussi

les terraing définis comme Espaces Boisas Classés (E.B.C.) a conserver, 4 proléger ou & créar
en application des articles L.130-1 et L.130-6-at R.130-1 & R.130-4 du Code de I'Urbanisme ;

les gmplacements rserads aux voies ou ouvrages publics, aux installatons dintéréd général at
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Al eSpaces veris SENumeres en annexes |

- les aléments remarquables du paysage & protéger an applcation de Farticle L123.1-F du Code
de I'Urbardama

; S 558 du 50l ou du sous-sol, dans lesquels les
mnstru:tlnna at mstal!atlnns némalms r='| a rnrsa an valeur de cas ressources nalurelies sont
autorisaes,

Un périmatre de voisinage du cimetiers

les lignes HTB (ouvrages de tension supérieura a 50 000 volis). Dans les zones impactéas par
cas lignes, le RTE a la possiblité de modifier ses ouvrages pour des exigences fonctionnelles
et’'ou techniques. De plus, lBs régles de prospect, dimplantation &t de hauteur des constructions
ne sont pas applicables aux lignes de transport d'éleciricité HTB, faisant 'objet dun report dans les
documeanis graphiques et mentionnées dans |a lisie des servitudes,

Le périmatre en attente de projet

La zong UA ast partiellament couverda par un périméira an attents de projel repéra sur le
documant graphique (nomme « périmétre en atiente de projeis), en application larticle L. 123-2-a
et de article R.123-12-b du Code de I'Urbanisme. En effet, I'aricle L 123-2-a stipule :

# Dans les zones urbaines ou a urbaniser, le plan lecal d'urbanisme peut institluer des servitudes
consistant | a) A interdire, sous résarve d'une justification pariculiére, dans un périmétre guil
délimite et pour une durée au plus de cing ans dans 'attente de Mapprobation par la commune d'un
projet d'aménagement glabal, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un
seul definl par la réglement ; les traveux ayant pour objet Padaptation, le changement de
desfination, la réfection ou l'extension fimitée des constructons exstantes sont loutelols autorsas ;

[...] .

L'article R.123-12 b précise gue « |les documents graphiques prévus a l'article R. 123-11 font
également apparaitre, sl y a lieu ! 1 Dans les zones U © [...] b) Las seclteurs délimités en
application du = a » de Farticle L.123-2 en précisant a partir de quelle surfaca les constructions ou
installations sont interdites et k8 date & laguelie la servitude sera leves | [...] ».

Les périmatres de protection des captages d'eau potable

La commune de Chapareillan ast couverte 8n partie par des périmatras de protaction de captages
d'eau potable. Le documenl graphigue reprend par un indice «pis el « pre lntegralité des
périmétres de protection immediate et rapprochés. Une trame bleutée reprend les périméires de
protection éloignée.

Pour &tre autorisés, las constructions, ouvrages ou installations dovent respecter les dispositions
de l@ loi sur Feau nm"892.3 du 30192, Tout aménageur devra consulier les rapporis
d'hydrogéclogue en annaxea,

Article 4 - Adaptations mineures
Les régles et sendtudes définies par le PLU ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation, &
lexcaption des adaptations mineuras randues nécassaires par [a nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Article 5 - Définitions

Les termes repérés par un astérizgue (") sant définis ici
Alignement : L'alignement est la fixation des limites que l'sdministralion entend assigner au
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domaine public au droit des propriétés riveraines des voies de communication, A défaul de fixalion
administrative il sl constitud par [a limile communea d'un fond ot d'una voie ouverte A I3 ciroulation
genarale. Les dispositions de 'aricle 6 du réglement de chague zone s’appliquent également aux
voies privées ouvertes 3 la circulation publique ou ameénagées an impasse.

Annexe : L'ensamble des constructions (garage, abr da jardin, local technigue y compris ceux,
non enterrés, affectes aux piscines._...), dans una fimite de 20m*®, rattachees fonctionnelkement & La
construction principale. Il ne doit pas y avoir d’'accés direct depuis ls batiment principal (il s'agit
alors d'une extension) et ne paut avoir |la méme dastination qua |a construction principale.

Coafficient d'occupation du sol (COS) :

Le coefficient d'occupation du sol, qui détermine la densité de construction admise, est le rapport
expimant le nombre de metres cameés de plancher hors ceuvre nette susceplibles d'étre construits
par métre carrd de sol.

Pour le calcul du coefficient d'occupation du sol, la superficie du ou des terrains faisant l'objet de la
demande d'autorisation de construire ou de lotir comprand, le cas échéant, les terrains classés
comme espaces boisés en application de l'article L 130-1 el les lerains cédés gratuitement dans
les conditions fixées par les articles R.332-15 et R.332-16. La surface hors ceuvre nette® ou, le cas
echaéant, le volume des batimants axistanis conservas sur e ou les tarmains faisant l'objet de la
demande sont déduits des possibilites de construction,

Emprise au 3ol : L'emprize au 20l d'une consiruction s’exprime par le rappon en pourcentage
antre la surface de terrain occupée par la projection verticale du volume hors ceuvre brute de |a
construction et |8 surface totele de la proprigté dassiette de celle-ci (hormis les passées des
[nitures @i les balocons),

Me sont pas prisas an comple au bitre de 'emprisa au 50l a5 places de stationrement construites
5oz le niveau du terain naturel®,

Sl & terrain ast partlellemeant atteint par une senitude d'alignament® ou un emplacemeant rdsamd,
c'est la surface hors servitude ou emplacement qui est prise en comple.

Hauteur au faitage : La hauteur au faitage (ou plafond) mesure la différence d'allitude entre le sol

naturel avant travaux et ls point le plus élevé du batimant, non compris les ouvrages lachniques da
faible emprise tals que souches de chemings, paratonnems, machiners d'ascenseur,

i e

i

Mode de calcul de la hautedr das consiruchons

Les opérations d'ensemble regroupent plusieurs constructions unies entre elles par des
nstaliations ou ouvrages collectifs assurant leur cohésion (allées, aires de jeux, de sporls, de
stationnement...). Une opération d'ensemble peut & la fois regrouper des immeubles collectifs
mais aussi des maisons individuedles {exemples | lotissemen! ou permis groupd de plus de Lrois
appartements ou quatre logements).

Périmétre en attente de projet : Cette servitude, qui imita toute construction nouvele (saules les
annaxas” el les extensions limitdéas sont autoriséss), est d'une durée maximale de 5 ans, 2
compter de la dete dapprobation du PLU, dans l'attente de Mapprobation par la commune d'un
projat giobal d'aménagamant.

Pleine berre : Pour facililer Tinfiltration des eaux pluviales, assurer Maspecl vegélal de b zone, et
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diminuer las conséquances des parodes de surchauife estivala, une parlie de la superficle das
parcelles sera mainfanua an plaine temra.
Sont interdits sur cefie emprise :
- loute construction anterrée
teut matérau imperméable
- les aires de stationnement imperméabiisées
Seronl admis sur calte amprize |
les matériaux perméables
lgs plantations
los alres de |sux pour enfants
- les dessertas piétonnes

La Surface Hors (Euvre Nette (SHON) : Elle ast définie par l'articke R.112-2 du Coda de
I"'Urbanisme. La surface de plancher hors ceuvre nette d'une construction est égale a la surface
hors ceuvra brute de cette construction aprés déduction :

- des surfaces de plancher hors ceuvre des combles et des sous-s0ls non aménageables pour
I"habitation ou pour des aclivibés & caractére professionnel, arlisanal, industriel ou commercial ;

- das surfaces de planchar hors ceuvre des loidures lerrasses, des baloons, des loggias, ainsi gue
des surfaces non doses siluées au rez-de-chaussée |

- des surfaces de plancher hors cauvre des batimenis ou des paries Jde batimenis aménageas an
vue du stationnement daes vahiculas,

Terrain naturel : Altitude du sol avant ous travaux de terrassament ou de régatage des tarmas.

Zone : Lne zone est constitués par 'ensemble das terrains faisant I'objel d'une méme vocation st
FOLIMIS aux meémes réglas.
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Chapitre | - Dispositions applicables 4 la zone UA

Chapitre Il - Dispositions applicables a la zane Ul
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractére de la zone extrait du rapport de présentation du PLU

La zone* UA correspand aux parties urbanisees e plus denses de la commune (bourg ancien af
hameaux), & préserver powr leur gualte architeciuraie el dans lesguelies les capaciles oes
équipaments permaliant la réafisation de constructions nouvelles avec une densilé proche des
constructions tradifionnefes,

La zone UA asl résarvés A habitation ainsi qu'a des activités non nuisantas [commerces,
bureaux, artisanatl, équipements publics)

La zone UA est divisge en quatre sacteurs :

Uha gui correspond aux secteurs de plus forte densité, avec une dominante de groupements
an ardre continu & présarver pour leur gualité architecturale ;
- UAb qui correspond a des secteurs de densité et de hautaurs plus modéréas, avec des modes
de groupement iméguliers ;

Ush gui correspond & des sacteurs d'habitat traditionnel an zome da hameaux dont
I'équipament général n'est pas prévy d'étre renforcs ;
- UAm gui corespond 4 des secteurs & vocation mixte d'habitat et d'activités.

Celte zone distingue également un périmétre en atienta da projet® conformément a lMarticle L123-
Z2a et a l'article R 123-20 du Code de I'Urbanisme au lieu-dit « L'Epinette », Cette servitude sera
levée au plus tard le Ter février 2013.

Cariainz secteurs de la zone UA sonl soumis 4 des risques nalurels notamment crue des omeants
et des rivitres torrentislles, ruissellement sur versant, inondation de pied de wversanl, zone
marccageuse, glissemeant de temain, effondrement de cavités soutermraines, Les dispositions: de
larticle R.111.2 du Code de I'Urbanisme et du PPR sonl applicables. Toul aménagaur, fout
construcleur devra prendre en compte l'exisltence de ces risgues, s'en protéger el ne pas les
apgraver en s& repartant obligatoirement a la carte réglementaire &f aux fiches de
recommandations jointes en annexa,

Toute demande d'autorisation doccupation ou d'ulilisation du 50l pourra &tre refusee, ou éire
assorie de prescriptions spéaciades, sur la base de l'article R111.2 du Code de I'Urbanisme retatif a
s securité publique.

Section | - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article UA 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
Dispasitions générales |

Sonl interdiies les occupations du sol suivantes :

1- Les installations classées soumises a autorisation, sauf celles mentionneées a larticle UA 2 ;

2- Les batimants agricoies ou industriels classés ;

3- Les nouvelles installations agricoles dans la zone UAa

4. Les parcs o aitractions et les aires da jeux 8t de sports dés lors quils sont ouverts au public.

5= L'ouvarture ou Fexplodation de touta carriére, ainst gue les exhaussemanis ou affouilllemeants
des sols |
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E- La déboisement & blanc etiou le défrichement des espaces boisés classés |

7- Les abris de jardins ou garages solés gqul ne constituent pas une annexa™ & une habitalion
exislants ;

B- Les exiensions de batiments agricoles existanis, sauf dans les secleurs UAa, LAD af UAR

8- Les aclivikes artizanales nuizantes ;

10- Las dapdts de maténaux

11- les dépdts d'hydrocarbures a 'exception de ceux nécessaires pour les stations-services ou
chaufferies d'immeaubles.

Article UA 2 - Occupations ot utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres
Lispositions génsrales !

Les constructions doivent prendre en comple les risques naturels, notamment ceux indiqués sur la
carte du PPRE et du PPR.] en annexes.du PLU et 5'an protéger.

Sont admis tous les fvpes d'occupations et d'utilisations du sol cormespondant au caractére dae la
zana® et non expressémant mentonngs a l'armicle UA 1.

Les installatons classées ne sonl admises que si elles sont indispensables dans la zone
considergs gu compalibdes avec son caraciére, L'aménagement d'installations classédes axistantes
n'est autorizé gque gl 3 pour effel den réduire [es nuisances.

L'adification de clétures est soumise déclaration préalable conformément & la délibération du
consejl municipal du 26 octobne 2007,

Disposition particulisres
L'extension des batiments agricoles, non classés, en zones Uha, UAb et LIAR
L'impiantation de nouveaux batiments agricoles, non classés, an zona Ush

Dispositions parficulienss elalives au penmeire g aifenie de projet .

Dans le périmétre en attente de projel®, delimité en applicalion de l'aticle L.123-2-a du Code de
I'Urbanisme, seuls sont autorizés | la construction d'annexe”, lexiension limikée & 20 m? hors
muvra brute des constructions existantes, les travaux de dépollution, de rénovation sans
changeameant de destination des batiments.

Disposifions particuwieres reialives aux élements remarguables du patnmoine archifectural el
eldments paysagers remarquables !

Tous travaux sur les alémants remarguables du palrimoine architectural et élements remarquables
de paysages 8 preserver au fitre de Taricle L.123.1-7, repérés au plan de zonage sont soumis a8
déclaration préalable auprés de la mairne. Tous ravaux ayani pour objet de démolir ou de rendra
inufilisable tout ou partie de ces &léments sont soumis & l'obtention préalable d'un permis de
démolir en spplication de l'aricle R421-26 du Code de 'Urbanisme.
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Section Il - Conditions de I'occupation du sol

Article UA 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou privées ou
d'accés aux voles ouverles au public

Tout terrain enclaveé est inconsiructible 8 moins que son proprdtaire ne produlse une servitude de
pagsage suffisante, instituée par acte authentique, par voie judiciaire ou par autonsation du
propriétaire du fond, eventuellement oblenu par application de Faricle 682 du Code Civil.

Les constructions et installations doivenl élre dessarvias par das voies publiques ou priveas dont
les caractéristiques geomatriques permetitent de satisfaire aux régles minimales de sécurité
{protection civile, défense contre lincendie, déneigement, brancardage..). Leur tracé devra
ginscrire autant gue possible dans un schéma de circulation continue ("bouctage®). A défaut de
pouvoir réalisar cette disposition, alles deyront prévoir 8 leurs extrémités un dispositif permetiant
Bux vehicules des services publics d'effectuer toutes manoeuvres de demi-tour, salon las
praschptions du sanica da voide compétant.

Las accés & la voie publique susceptinies de perurber la circulation sont interdits (cas de carmrefour
ou de manque de visibilité, daclivité frop imporante des accés). Le permis de construlre est alors
subordonné 4 fa rdalisation d'aménagemants particuliers fixés par le gestionnaira de la voiria,

Les voies d'acces aux nouvelles constructions devront avoir une largeur minimale de |
- 4 mistras pour deux habitations ou daux logements ;
- B métrés pour un groupe de plus de deux logements ou pour des locaux d'activités.

Les accés, sur les voies ouvertes & |a circulation automobile, doivent comporter, au débouche de
la voie, un évasement dont les caractéristiques seront définies par le sarvice de voirie compétent.

Dans (& cadre de ia miss en oruvre de la collects des ordures ménagéres et du tri sélactif, fout
chemin prive dasservant plusieurs habitations devra prévoir & son débouché sur la voie publigque
un emplacement de taille adaptée a l'opération el situé hors voirie pour la coliecle des ordures
managéras &l point d'appor volantaire pour la callecte sélective das déchets (slockage temporaire
des containers). Dans le cas de lofissements cet emplacement dewra ufiiement regrouper les
boites aux lettres.

Article UA 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'électricité et d’assainissement, ainsi que dans les zones ralevant d'un assainissement
non collectif, les conditions de réalisation d'un assainissement individuel

| - Eau

Toute construction 4 usage d'habitation ou d'aclivités doil &tre raccordés au réseau public d'eau
polabla.

Ul - Assainissement

La réalisation de résesux séparalifs est obhgatoire.
Les dispositions suivantes s'appliquent sous réserve des prescriptions du Plan de Prévention des
Risques naturels et du PPRLI

Eaux usées

Toute construction doit &ire raccordée au réseau public d'assainissamant conformamant A ['articla
L.1331-F du Code de ka Santé Publigue;

A defaul de réseaw publc, un dispositif d'assainissement individueel autonome, conforme a la
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législation &n wvigueur est obligatoire (arréld interministériel du & mai 1886). Les masures
préconisees par Pélude d'aplitude des sols a Fassainissement individuel devront éire respecteas.
Les inslallations ainsi autonsées doivent pouvoir élre aisément raccordées au réseau public

lorsque celui-gl sera rdallsd, sur la demande du gestionnaire du réseau, et 4 la chame des
proprigtairas riverains.

Eaux pluviales

Les aménagements réalises sur |2 terrain doivenl garanfir sutanl gue possible |'infiltration des
eaux pluviales sur le terrain de la construction,

Seul l'excés de ruissellement de ces eaux pluwvales el assimilées pourra &tre acceplé dans |e
résgau public dans la mesure ol 'usager démonirera qu'il @ mis en ceuvre, sur la parcelle privés,
toutes es solutions susceplibles de limiter les apports pluviaux (infiltration etfou rétention),

Les aménagements nécessaires au libre dcoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive
du proprigtaire gui doit réafiser les dispositifs adaptés & l'opération et au temrain, L'ensemble du
dispositif doit #re concu de fagon & o que l& débit de poinle génénré soil inféraur ou dgal au débit
généré par e terrain avant son amenagement.

Il - Electricité

Le réseau Moyenne Tension sera réalisé en souterrain sauf en cas d'impossibifité technigue ou de
colt hors de proporions avec 'amenagement prévu.

La rdsaau Basse Tanson devra sa faime par cibles soularrains ou en cas d'impossibillié lechnique
par cibles isolés pré-assemblés, ces demiars atant posés sur fagades ou tandus

IV - Téléphona
Le résaau t&léphonigue el les branchements seront enterres sauf impossibiiita technique,

V - Déchets
Toute construction nouvelle doit permetire le siockege des conlainers nécessaires au bon
fonctionneament du tn sélectif

Article UA 5 Surface minimale des terrains constructibles en cas de réalisation d'un
dispositif d"assainissement non collectif

Pour toule construction nouvelle, installation ou extension importante, qul ne pourra &tre raccordée
a un résadu collectil d'assainissement, la surface minimala de terrain devra étre compatible avec
le schéma d"assainizsement communal.

Article UA 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Dispositions générales

La construction & Falignement® ast imposée sur certaines sections de voles. Ces indications sont

porees au plan.
Les consiructions devronl élre implantées avec un mecul de 20 méires par rapport & 'axe de |a

route départemantale 1090

En l'absence d'indications portéas au plan, les constructions doivant s'implanter :
en limite du domaine public,
- U avec un recul de 5 métres minimum par rapport & la vole publique.

Cas des constructions existantes non conformes Bux régles ci-dessus © leur adaptation at leur
réfection sont autorisées a condition que les travaux :
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- n'aggravent pas la non-conformita,
- respectent la visibilité nécessaire en Ermes de securitd et d'acces sur voing pour e bon
fonctionnament de la circulation automaobile.

Cas des piscines | les piscines devront étre implant2es a une distance minimum égale 8 2 métres
da |a voie ou de l'emprise publiquae

Dispositions parficulieres |

Un recul Jusqu'a 5 metres de lalignement pourra étre prescrit guand limplantation das
constructions existantes sur les proprietés voisines le jusiifie pour des raisons de sécuril,
d'architectura ou de bonne Intégration a Fordonnance genérale des construclions avoisinantes.

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour des ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des sarvices publes ou dintérét collectif ainsi gue les abris pour les pouballes
collectives.

Aricle UA 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispesifions generales |

implantation en retrait des fimites séparatives

La distance comptée horizontalement (D) de tout point du batiment au point de la limite parcellaira
qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'attitude (H/Z)
anire cas deux points, sans pouvoir ére inférieure & 3 m,

Cette régle s'applique au corps principal du batiment, les encorbellements, dépassées de toltures,
balcons, n'élant pas pris an compte dans [a imite de 1.20 métre de dépassement.

Made de calow de Nimplaniation des construciions an recid des fmites

Les annexes® pourront &tre implantées & une distance minimale de 1,5m des limites séparatives.

Lorsgue par son gabant ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme aux
prescriptions de 'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut &fre accordé que pour des
travaux qui ont pour objat d*amaliorer fa conformité de l'implantation ou du gabarnit de cat immeubla
avec cas prescripions, ou pour des fravaux qui sont sans effet sur ITmplantation ou e gabarit de
lMimmeuble.

Cas des piscings : les piscines devront &tre implantées & une distance minimum égale & 2 méatres
de foule limite séparative.
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Implantation sur limites séparatives | les constructions peuvent s'implanter an fimite en prenant en
comple (2 dépassée de toiture.

Disposifions particilierss |

En sectaur UAa at UAR |

L'implantation des constructions nouvelles par repport aux limites séparatives peut s'effectuer ;

sur les limites séparatives en prenant en compte la dépassée de loilure, dans ca cas, pour oules
los constructions ou parties de constructions adifides a plus de 13 métres de profondeur par
rapport aux alignements® ou reculs sur les voies publbgues riveraines, la hauleur maximale est
limitda & 3 métres (hors tout) au droit de [a limite parcaltaire.

Toutetois, la construction sur limite pourra étre autorisée sur une hauteur plus impodante dans le
cas d'adossement contre un pignon existant. La hauteur maximale sera celle du pignon. existant
sur e terrain imitrophe. Tout débord de construction - dépassée de tofture, par exemple - Sur una
parcelle voising est interdit.

En zeclaur UAD ef Uam ;

L'implantation des constructions nouvellas par rapport aux limites séparatives peut s'effectusr ;

sur bes limites séparatives Bn prenant en compie la dépassée de tolture, dans ce cas ia hauteur
maximala des constructions st limitée a 3 matres (hors tout) au droit de la limite parcellaire.
Toutefals, la construction sur [imide pourra éire autorisée sur une hauteur plus importante dans le
d'adossemeant contre un pignon existant et s'harmonisant sur ke plan architectural. Tout débord
da construction - dépasséa de loilure, par axempla - sur une parcelle volsing ast intardit,

Das implantations différentes pourront &tre autorisées pour des ouvrages echniques nacessaires
au fonctionnemeant des servicas publics ou d'intérdl collectif.

Article UA B - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
pr‘ﬁiﬂiﬁﬁ

Una dizstance d'au moins 4 métres peul étre mposée enire deux bAliments non contigus,
natamment pour des raisons de salubrité ou d'ensoleiliement,

Article UA 3 - Emprise au sol des constructions

En sacieur Uba -

L'emprise au sol maximale des batiments, annexes® comprises, est fixgée & 70% de la surface de
l'endité fonciére.

En secteur LiAb :
L'emprize au sol maximale des batiments, hors annexes, est finéa 4 50% de la surface du terrain,

En secteur UAR :
L'emprise au sol maximale des batiments, annexes comprises, ast fixdéa & 70% de la surface du
larrain

En sacteur UAm :
L'emprse au 50l maximale des batiments, hors annexes, est fixde a 50% de la surface du terrain.

Les ouvrages techniguas nécessaires au fonctionnement des sarvices publics ou d'intérdt collectif
(pylones électnques, postes de transformation EDF...) ne sont pas soumis 4 ces dispostions
particulléres.
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Article UA 10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurés en tout point du batiment & partir du sol naturel jusqu'au
sommet du batiment [ouvrages techniques, cheminées el aulres superstructures excius),

La hauteur maximale des constructions, masuréa au faitage®, ast limitéa &

- 13 métres en sacteur UAa et UAm

- 10 metres an secteur UAD et UAR

Les équipaments publics et d'intérét collectif ne sont pas soumis & ces dispositions.

Articie UA 11- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords, ainsi
que éventuellement, les prescriptions de nature & assurer la protection des éléments de
paysage, des quartiers, flots, Immeubles, espaces publics, monuments, site et secteur a

Dispositions générales

Larcle R 111-21 du Code de 'Urbanisme visé dans les Dispositions Génarales (Titre |) demsura
applicable.

«Le permis de consiruire paut ébtra refusé ou n'dlre accordé gQue sous rserve de Fobeervalion de
prascriplions spaciales si les constructions, par leur stuation, leur architecture, leurs dimansions
ou l'aspect exténeur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter
afteinte au caractére ou a linbdrét des leux avoisinants, aux sies, aux pavsages naturels ou
urbains ainsl qu'a la conservation des perspectives monumentaless.

Toute construction ou suparstructure davra falre 'objet d'une expression architecturale adaptéa au
site ol elle sintégre of a l'esprit du batiment concerne, dans ke cas d une modification,

DOn recherchera de préférance des wvolumes simples socigneusement implantés selon les
caracténstiques des temains, el réalisés avec des matériaux sintégrant hamonieusement dans
l'amironnament natural ou urbaln,

Dispositions particulféras
les toitures des constructions devront comporter deux pans au minimum, avec des pentas
compriges enfre 50 et 100%, des penles inférieures pourront &tre adoptées pour les
annexes® saparées. Desz pantes inférieures sont également autoriséas pour les vérandas,
dans le cas ol la pente de |a toiture du corps prncipal du batiment ne permet pas
techniguement l'mplantation de fa véranda (remontée d'étancheéité, hauleur de passage,
hauteur & 'égout de |a pariie basse de la véranda) et dans la limite d'une harmonie visuelle
das deux pentes. Les extensions ou les annexes accolées au batiment principal pourront
navoir qu'un pan. Las annexes accolées & un baliment avant une pente de foiture
inférigura a 50% pourront avair une panta identiquea a celle du batimeant principal.
les matériaux de couvernure mis en ceuvre devront étre de couleur sbrun rougen ou
wrauge wieillis, On recharchera la meillsure intégration au baH enviconnant ; de couleur
ardoise, pour la restauration des batiments dejd couverts en ardoise. Les matérigux
translucides ou transparents sont aulorizés pour les vérandas, marquises ou auvents.
las terrasses sont autorisées si elles sonl accessibles, pour des alémenis bas, elles
représanteront une surface maximale de 30% de 'emprige au 30l* du batiment principal.
lez dépaszsées de lolure zarant de D60 m minimum, & lexception des annexes
accolees de petite fallle et des verandas ainsi que des aléments architeciuraux de toiture
tels gu=s jacobines, chiens assis. ..
pour les annexes” isolées, les dépassées de loilure pourront élre inférieure & 0,60 m
et devront s'harmoniser avec le volume du batiment principal,
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Par alllsurs, |& parmizs da construbre ast soumis aux conditions sulvanias |

les déblais &l remblais devwront &tre adaptés de fagon & intégrer la construction au térrain. La
construction s'adapte au terrain el non llinverse ;

les mouvemants de terre créant un reliel antificiel ne sont aulorizés que 84S répondent & un
imperatif tachnigua. |l en est de méme pour les murs de souténement qui devront s'intégrer avec
Femnvironnement naturel ou urbain,

Dbjectifs de qualité environnamentale (Disposilions incitatives)

Les dispositions ci-dessus (of paragraphe relatif aux dispositions parficuliéres) pourront atra
adapiées pour favoriser ou valoriser les réalisations bioclimatigues qui ne répondent pas ausx
mémes criféres.
Les projets participeront dans leur aménagement et leur construction @ la mise en muvre des
objectifs de gualité environnementale et de développement durable :
Féconomie de ressources (énergie, air, eau, sols...), @ réduclion des nwsances (bruit, dechetls,
pollution ...}, lameliorabion du confort el de la qualite de vie 8 Mntereur du batiment, l'adaplation
du batiment 4 son environnement exténeur (acoessibilité/transports, préservation de |a biodiversité
et du paysage ...}, Nntégration d'ume rdilexion swr les diffdrentes phases de vie. gdu batimeni
(conception, utilisation, réhabiltation, déamalition).
=ont notamment recommandés

les dizgpositifs de récupération des eaux pluvialas (citernas pour arrogage des jarding, bassins
..} sous condition d'&tre intégras a la construction et a 'amenagemeant de la parcelle ;

les panneaux solaires thermigues el photovoltaiques, sous réserve gu'ils soiant intégrés a
l'architecture dez batimants ;

une arentation plain Sud de |la fagade principale avec des dispositifs de protection solaire pour
pallier & la surchauffe d'éte (plantations d'arbres & feuilles cadugques, ...)

protecthon des vents dominants {plantation de hales...}

Ia recherche d'une impermaabilisation minimale des sols.

des bitiments répondant aux critéres de qualité environnementale (compacité, forte isolation...)
Tous les sppargils d'eguipement intébeur gu extériaur (systémes de ventilation, de climatisation,
da rafrigération. de lavage, de production d'énergia ..) sont aulorisés & condition qu'ils fassant
l'objel d'une recherche dintégration architecturale el qu'ils ne créenl pas de nuisances pour le
vaisinage.

Las cidiures

Il @=t rappeald que la ckdiure des terrains n'est pas obligatoire. L'aédilication de clGtures ast soumise
a déclaration préalable conformément 4 la délibémtion du conseail municipal du 26 octobre Z007.
Les cldtures serond du type :

- muret avec grillage ou bois & clairevole

- haie vagétale variée aveo au minimum trois espaces locales differentes

- grillage simple

Las murets ne dovent pas depassar 0,6m. Toutefois une hautaur différante pourra étra autonsés
en cas de continuité dun mur préexistant. La hauleur maximale sera celle du mur préexistant.
Lorsquun terrain @st situé en contrebas d'une vole publique, la kauteur maximale de ia cidture par
rapport a ladite vole sera limités 8 1,60m,

Lorsqu'eile borde des espaces agricoles ou naturels, ka cléiure devra étre la plus discréte possible
La haie végatala constitude d'essences |ocales sara privildglas.

Dans les secteurs affectes par des nsques diinondation, de crue torrentiells, de ruissellement sur
versants identifiés par le PPR, les cldtures minérales pourront &tre inferdites ou imitées afin de
permetire |a libre circulation des eaux de débordement ou de ruissellement. On préférera alors un
zimple grillage doublé ou non d'une haie vive, un dispositl & claire-vole da concaption simple ou
tout autre dispositif prascrt ou accepté par la reglament du PPR
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Les cldtures implantées 3 proximité des carrafours des voles publiqgues ouvertas a la circulation
automobile, devront &tre élablies (el entretenues) de lelle sorte gu'elles ne créent pas une géne ou
un danger pour la circulation publiqua, notammant en diminuant & visibilité.
Hors impossibilité technigue lide & la configuration des lleux ou des parcelles, une zone da
degagement aménagéa sera réalisée devant 'accas a la propriété mais en dehors de 'espace
clos. Cet emplacement aura une profondeur de 2,.50m au minimum (of croquis A titre ndicatif ci-
dessous) afin de permeltre le stationnamant d'un vehicule,

Diomaine puliic

St
Comaine privé ™, < S0m

LA
Divers :

Les abris des containers d'ordures ménageres doivent &ire infegrés harmonieusament, dans le
respect des nomes du serice gestionnains.

Les antennes, notammenl paraboligues, doivent &tre implantées de maniére @ réduire leur impact
visuel,

L'ensemble des prescriptions de l'article UA11 ne sont pas exigées pour [8s ouvrages technigues
necessaires au fonclionnement des services publics ou dintérét collectil.

Article UA 12 - Obligations Imposées aux constructeurs en matlére de réalisation d'aires de
stationnement

Dispositions gendrales

La stationnamant des vahiculas comaspondant oux besoins des constructions doll 6tve assurd par
des Installabons propres sur le lénement foncier support du permis de construire el en dehors des
voles publiques. En cas dimpossibifité de réafiser les emplacements nécessaires sur e terrain
d'assietle das constructions ils poumont &tre realises sur un ferrain distinct mais associé au projet
el distant de 100 m au maEximum.

Il doit &tre aménageé au minimwm :

pour les programmes de logements 2 places de stationnemant par logement ;

pour les commerces au-deid de 100 m? de surface totale, une place pour 25m? de surface de
vente ;
- pour les bureaux, une place pour 256 m® da SHON®,

Les projets concernant d'aulras types da programme davront préciser les besoins réels ainsi qua
les dispositifs envisagés, a parlir des directives daes autorités administratives et technigues.

Dispositions partfculidres |

En secteurs UAa ot UAb, le nombire minimal d'amplacemants pour las programmes de logements
a5t de 2 places par logement (stationnement sur aire extérisure, sous abri ou en garage).

En secteurs UAh et UAm, l& nombre minimal d'emplacements pour les programmes de logements
est de 1,5 places par logemeant arrondi 8 Funité supérieure (stationnement sur aire extéricure, SoUs
abri ou en garage).
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Article UA 13 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces
libres d'aires de joux ot de loisirs, et de plantations

Disposilions génerales !

Le permis de construire ou ('autorisation de lofir paul &lre subordonné au maintien ou & la création
d'espaces verts comespondant a8 l'importence de l'immeuble & construire.

En cas de construction de logements & usage dhabilation, Mautorté qui délivre le permis de
construire ou Tautorisafion de lotir peut exiger la réalisation par le constructeur, au profit
notamment des enfants et des adolescents, d'une aire de jeux el de kisirs situde 4 proximité de
ces logements et correspondant & leur imporanca.

Les plantations d'arbres et d'arbustes devront favoriser une meilleure intégration des instaliations.
Les caractéristiques du paysage |ocal (haies champétres, bocagéres, bosquets, verger, arbres
isolés, ...) devront &tre prises en compte dans le chaix des essences, du mode de gestion &t de
leur tailla.

Toute plantation (haies de clitures, arbres de hautes tiges, arbres d'ormements...) devra étre
méaliséa avec des essences localez vaness (les thuyss, cyprés a&f launers sonl notamment
interdits), Une brochure dinformation sur fa plantation des haies, éditéa par la Consail général en
ociobre 2004, est disponible en mairie.

Dans la mesura du possible, las amplacements pour e stationnameant des véhiculas devront étre
anherbeas,

Pour faciliter ['mfiltration des eaux pluviales, assurer Maspect végétal de la zone, el diminuer lgs
conséquances des pérodes de surchauffe estivale, une partie de |a superficie des parcelles sara
obligatorement en pleine terre®,

Celle emprise comespond a 30% de ka superficle du termaln non construil

Digpositions parliculiéres relalives aux espaces boisés classés (EBC) :

Ce classement interdil toul changement d'affeclation du sol de nature & comprometire la
canservation, la pretection ou la création des boisements. Les défrichements v sont interdits ainsi
que tout autre mode d'occupation du sol. Par ailleurs, une auforization administrative préalable doit
étre obtenue pour toute coupe et abattages darbres au titre de Tarticle L.130-1 du Code de
'Urbanisme.

Pour les EBC a créer, un alignement darbres sera réalisé conformément au plan de zonage. Ces
plantations seront forestidres (charme, armes, chataigniers, mearisiers ...) el adaptéas 4 la naturae
du sof &t aux condifions cimatiqueas,

Dispositions parficuléras relatives aux élaments paysagers remarquabies (applicalion de 'article
L123.7-7 du Code de 'Urbanizme) :

Les arbras, groupes d'arbres ou alignemenis reperes dans 2 document graphigque sont proteges
pour leur qualité paysagére. Leur destruction est soumise 3 sulorisation préalable. Les coupes et
abattages sont nterdits sauf dans les cas suivants :

- Pour assurer la securité des biens el des personnes |

- Pour renouveler les plantations el boisements . dang c& cas, e projel devra reconslituer e
boisemen! aveo la qualtd paysagére intiale et présanter une gualité écologigue au maoins
equivalente. La localisation pourra étre réétudiée en fonclion des contraintes environnementales =t
du projet.
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Section I - Possibilités maximales d'occupation du sol

Article UA 14 - Coefficient d'Occupation du Sol {£.0.5.)°

Le Coefficient d'Occupation du Sol n'est pas limita. Les possibilités maximales d'occupation du sol
résultent de 'application des articles UA 18 UA 13,

Chagargillan = Alalier g0,
Modification n*1 réaliste par Agancs d'urbarkisne de [n région granobioss M



CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UI

Caraciére de la zone extrait du rapport de présentation du PLU

La zone* W comespond & une fone &guipée résenvés aux aclivitds économigues (arisanat,
bureaux, inousine).

Certains secteurs de la zone Ul peuvent &ire soumis 8 des risques neturels. Leas dispositions de
Iarticke R.111.2 du Code de |'Urbanisme &l du PPR sont appécables. Toul aménageur, tout
constructeur devra prandre an compte lexistence de ces risques, s'en proféger el ne pas les
aggraver en se reporant obligatoirement a |8 carfe réglementaire et aux fiches de
recommandations jointas an annaxe,

Toute demande dautorisation d'occupation ou dutilisation du sol pourra 8tre refusée, ou étre
assortie de prescriplions spéciales, sur la base de l'article R111.2 du Code de I'Urbanisme relatil 4
la sécurité publigue.

Section | - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article Ul 1 - Occupations ot utilisations du sol intardites

Tout kegemant est interdi.

Article Ul 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Toules ococupations et uliizations du sol sont admizes saul celies interdites & Farticla U

Dispasitions geneérales

ies axhaussemants ot affoulllemants compatiblas avec 'aménagement da |a zona.

L'edifrcation de cloiures est soumise a déclaration préalable conformément 4 la délibération du
conseil municipal du 26 octobre 2007,

Dispositions parliculiéres relatives aux éléments paysagers remarguables |

Tous travaux sur les éléements de paysages & préserver au litre de l'article L.123.1-T, repénés au
plan de zonage sont soumis & déclaration préalable auprés de la mairie. Tous travaux ayant pour
objel de démaolir ou da rendre inutilisable toul ou partie de cas dldmeants sont soumis 4 I'obtantion
préalable d'un permis de demolir en application de 'article R421-26 du Code de FlUrbanisme.

Section |l - Conditions de I'occupation du sol

Article Ul 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiqgues ou privées ou
d'accés aux voles ouvertes au public

Les constructions et instaliations dolvent étre desservies par des voies publigues ou prvéss dont
las caractéristiques géomelriques permettent de satisfaire aux régles minimales de sécurité
(protection civile, défense contre lincendie, déneigement, brancardage.. ).

Les wvoies nouvelles de dessere collective, susceptibles d'élre classées dans e domaine
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communal, devront avair une largeur d'emprise minimale de 9 métres,

Leur trace dewra s'inscrire autant que possible dans un schéma de circulation continue
("bouclage™); & défaul de pouvoir réaliser catle disposition, elles devront prévair 4 leurs extrémités
un dispositif permeltant aux vehicules des services publics d'effectuer toutes manoeuvres de demi-
tour, saelon les prescriptions du service de voirie compétant.

Les accés sur l@s voies ouveries a la circulation autormobile doivent comporter, 2u débouchs surla
vioie, un évasement dont les caractéristiques seront définies par le service de voire compétent.

Article Ul 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité
ot d'assainissement, ainsi que dans les zones relevant d'un assainissement non collectif,
les conditions de réalisation d'un assainissement individuel

Les dispositions suivantes s'appliquent sous réserva des prascripfions du Plan de Prévention des
Hizques naturels et du PPR.L

L= Alimentation en eau

- Eau potable | toute construction a usage dhabitation ou d'activites doit &tre raccordée au réseau
public d'eau potabie,

- Eau indusiriele ! & pompage dans la nappe phréatique est soumis & lapplication des
dispositions de la législation el des réglementations en vigueur.

Il = Assainissement

L& réalisation de réseaux séparatifs est obligatoira.

1 = Eaux résiduaires industrialies

Les installations industrielies ne doivent rejeter au réseau public d'assainissement gue des
effiuents pré-épurés conformément aux dispositions idgislatives et réglementaires en vigusur.

Les saux da refroidissemant, ainsl que les aaux résiduaires industrialles ne nécessitant pas de
prétraitament, pauvant Btra rejelées dans ke réseay public d'assainissement dans les conditions
prévues par la législation et la réglementation en vigueur,

2 = Eaux usées

Le branchement sur le réseau public d'assainissement est abligatoire pour toute construction au
Instaltation nouvells, conformément a l'aficle L.33 du Code de la Santé Publique.

3= Eauy pluviales

Les ameénagements réalises sur le termain dowvent garantir autant que possible linfiltretion des
eaux pluvisles sur ke terrain de fa consiructon.

Seul l'excés de ruisssllement de ces eaux pluviales et assimilées pourra élre accepte dans la
réseay public dans la mesure ou Musager démontresa quil @ mis en ceuvra, sur la parcelle privée,
toutes les solufions susceptibles delimiter les apporis pluviaux (infiltration abtfou rétantion),

Les aménagements nécessares au libre acoulement des saux pluviales sont a ka chamge exclusive
du proprigtaire qui doit réaliser les disposiiifs adapbés & Fopération et au terrain, L'ensemble du
dispositif doit &tre concu de fagon & ca que e dabit da pointa générd solt infériaur au agal au dahit
genare par le terrain avant son aménagement

11l — Electricité

Le réseau Moyenne Tension sera réalisg en souterrain sauf en cas dimpossibilité technigue ou da
coit hors de proporiions avec 'amenagement prévu.

Le résaau Basse Tension devra sa faira par cables souterraing ou en cas d'impossibilité techniqua
par cables isolés pré-assemblés, ces demiers &tant posés sur fagades ou tendus.,
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Le réseau téléphonigue el les branchaments seronl enterrés saul impossibilitd tachrigue.
W - Déchets

Touta constructon nouvelle doit permetfre le stockage des containers nécessaires au bon
fonctionnement du tn sélectif.

Article Ul 5 - Surface minimale des terrains constructibles en cas de réalisation d'un
dispositif d'assainissement non collectif ' ) '

Pour toute construction nouvelle, installation ou extension importante, qui ne pourra &fre raccordés
& un réseau collecll d'assainissament, la surface minimale de terrain devra &lre compatible avec
le schama d'assalnissement communal.

Article Ul 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Disposillons gémnsralas

Les constructions devront é&tre implantées avec un recul de 20 métres par rappor & 'axe de la
route départamentale 1090,

Cas des constructions existantes non conformes aux régles ci-dessus @ leur adaptation et leur
refection sonl aulorisées 4 condition gque les fravaux :

- n'aggravent pas la non-conformité,

- regpectent la visibilite nécessaire en fermes de sécuriteé et d'accés sur voirle pour le bon
fonctionnemeant de la circulation automobila.

Disposilions pariiculiéres ;

Un recul jusqu'da 20 métres da [alignement pourra étra prescrl quand [Fimplantation des
constructions existantes sur les proprigtés voisines le justifie pour des raisons de sécurité,
d'archilecture ou de borne intégration a lordonnance géenerale des constructions avoisinantas.

Des implantations différentas pourront &lre autorisées pour des ouvrages lechniques nécassaires
au fonctionnement des senvices pubkics ou d'intérét collectf ainsi que les abris pour les poubelles
collectives,

Article Ul 7 - implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions ou installations de toute nature devront &re implantées a une distance
harizontale minimale de 4 métres par rappont aux limites séparatives.

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour des ouvrages technigues nécessaires
au fonctionnament des services publics ou d'intéréd collactif,

Article Ul 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Sans objel
Article Ul 8 - Emprise au sol des constructions
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Le Coefficien! d'Emprise au Sol (C.E.5.) maximal autorisé est de 0,50 {soil une emprise hors
celvre des batiments n'excédant pas 50% de la surface du terrain).

Article Ul 10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesuree en tout point du babment a partir du sol naturel jusqu'au
sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures excius).

La hauteur maximale des constructions est limitée, saul dans le cas d'installations techniques
particuliéres, 4 :

- 12 medres au faitage®, dans le cas de toiis en pente;

= 10 métres au sommet de lacrotére, dans ke cas de loits en terrasse ou & faible penta.

Article Ul 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords, ainsi
que éventuellement, les prescriptions de nature a assurer la protection des éléments de
paysage, des quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, site et secteur &
protéger '

Diispositions généralas

Laricle R 111-21 du Code de 'Urbanisme visé dans les Disposiions Générales (Tilre 1) demaura
applicable.

On recherchera de préférence des volumes simples soigneusement implantés selon les
caracteristiques des termains, et realises avec des matéraux sintégrant hamonieusement dans
Fenvironnement naturel ou urbain.

T L

las toiures des consiruclions deviont comporier deux pans ad minimum, avec des penies
comprises entre (0 e 50%. Dans le cas de pentes inférieures & 15%, I'habillage de toutes les faces
par un bandeau ou acrolére ast obligatoira.
- les malériaux de couverdura mis en muvra devronl ébre de couleur abrun rouges ou wrouge
vieillli», ablanc: ou «noiry;
- hes murs séparalifs ou aveugles auront ke médme aspect que les murs de fagades ,
Seules sont autorisdes |es publicités non débordantes en fagade sur panneaux signalétiques
d'une surfece maximale da 3 m* & lentrée du lot
- Goncermant les clituras
- |l est rappelé gue [adification de cidlures est soumise & déclaration préalable
conformemeant a e délibaration du conseil municipal du 26 octobre 2007,
« Les cilures, lorsgu'elles axistent, ne dépasseront pas 2 metres, Elles seront constituses,
soit d'un grillage soudé ; soit d'un muret d'une hauteur maximum de 0.60m surmonté d'un
grilage soude.
Elles peuvent agalement comporiar des hawes vagétales privilégiant les essances localas
- Les cldlures situées a proximité des accés aux élablissements industriels et des camrelours
daes voies ouvartas a la circulation publique doivent &tre &tablies da taila sorte qu'elies na
creani pas une géne pour la dcroulation publigue notamment en diminuant la visibilité aux
sortes d'usines;

L'ensemble des prescriptions de larticle U111 ne sont pas exigéas pour les auvrages lechniques
nacessaires au fonctionnement des senices publics ou d'intérét collecti.

Article Ul 12 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de
stationnement
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Le stationneament des vehicules comespondant aux besoins des constructions doit &ire assuré par
des installations propres sur le ténement foncher support du permis de construire et en dehors des
vaies publigues.
I doét Etre ameénagé au minimum :

pour les commerces au-dela de 100 m* da surface iotale, une place pour 25 m® da surface de
venta ;
- pour les bureaux, une place pour 25 m? de SHON®.

Les projets concarnant d'autres lypes de programme devront préciser les besains réels ainsi que
las dispositifs envisagés, 8 parlir des directives des aulorités adminisiratives et techniques.

Article Ul 13 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces
libres d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Dizpositions ganérales |

La parmis da construire ou Fautorsation de lofir peut &tre subordonné au maintien ou & la création
d'espaces verts comespondant a l'importance des constructions et installations a réalisar.

Un plan des aménagemenis extérieurs mantrant les circulations, parkings, réseaux et plantations
davra éilre présenté avec la demande de permis de construire; et réalisé avec soin.

Dans |a masure du possible, les amplacameants pour la stationnement des vahlculas devront alra
aenharbes,

Les plantations d'arbres el d'arbustes devront favoriser une malleurs intégration des Installations.
Les caraclérstiqguas du paysage local (haies champétres, bocagéres, bosquels, varger, arbres
isokas, ..} devront Btre prises en comple dans le cholx des essences, du mode de gestion et de
leur tailka,

Toute plantation (hales de cldures, arbres de haules liges. arbres d'omements...) devra &lre
realisee avec des essences |locales vanees (les thuyas, cypres el launers sont notamment
interdits). Une brochure d'information sur la plantation des haies, éditée par le Consail général en
ociobre 2004, ast dizponible an maknie.

Pour faciliter 'nfiltrafion des eaux pluviasles, assurer Naspect végetal de kB zone, et diminuer les
conséquences des périodes de surchauffe estivale, une partie de la suparficie des parcelles sera
obligatoiremant en pleine terre®. Celle emprise comespond a 30% de la superficie du terrain non
construit.

Dispositions particuligres relatives aux espaces boises classés (EBC) .

Ce classamenl interdit tout changement d'affectation du sol de nature & compromettre la
consenvation, la protaction ou |a création des baisements. Les défrichemants y sont interdits ainsi
gue tout autre mode d'occupation du sol. Par ailleurs, une autorisation administrative préalable doit
glre obtenue pour loulas coupes et abaltages d'arbres au titre de l'article L.130-1 du Code de
I'Urbanisme.

Pour las EBC a créer, un alignement d'arbres sera réalisé conformément au plan da zonage. Ces
plantations saront forestigras (charme, ormes, chataigniers, mersiers ..} et adaptées a |a nature
du sol 2t aux conditions climatiques.
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Section Il - Possibilités maximales d'oceupation du sol

Article Ul 14 - Coefficient d"Occupation du Sol

Le Coefficient d'Occupation du Sof (C.0.58) n'est pas lmité ; les possibilitds maximales
d'occupation du sol résultent da Fapplication des ardicles Ul 3 4 Ul 13
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TITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER

Chapitre | - Dispositions applicables a la zone AU cos nul
Chapitre || - Dispositions applicables a la zone Ala
Chapitre |ll — Dispositions applicables a la zone Alb
Chapitre IV — Dispositions applicables a la zone AUh
Chapitre V — Dispositions applicables a la zone Al

Chapiire V| — Dispositions applicables 4 la zone AUm
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU cos nul
Caractére de la zone extrait du rapport de présantation du PLU

il s'agit d'une rone® aclueloment inconstructible car insuffisamment équipge, destinge 4 une
urbanisation fufure dés lors gque la realisalion des eéquipemenls nécessaires au bon
fonctionnemant LUrbain sera programmes.

Son ouverdure & Mlurbanisation sera subordonnéde & ure modificalion ou ume rdvisior du PILLUL

Cerains secteurs de |la zone AL sont soumis a des risques naturels notamment crue des torenls
el des rivigres lomentialles, rulssellement sur versant, inondation de pied de versant, glissement de
terrain, effondrement de cavités souterraines. Les dispositions de l'article R.111.2 du Code de
Urbanisme el du PPR sonl applicables. Tout aménageur, tout constructeur devra prendre en
comple Pexistence de ces risques, s'en protéger el ne pas les aggraver en se raportant
obligatoirement & |a carte reglementaire et aux fiches de recommandations jointes en annexe.
Toute demande daulorsation doccupation ou d'utlisation du zol pouwrra 8bre refusée, ou &tre
assortie de prescriptions spéciales, sur la basae da l'articla R111.2 du Coda da I'Urbanismea relatif &
la sécurité pubigue,

Section | - Nature de l'sccupation et de ['utilisation du sol

Article AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
- las constructions & usage d'activités nuisantes et polluantes ;

- |es construclions nécessaires aux exploifations agricodes au titre de la |égislation des
alablissaments dangereux, incommodeas ou insalubres ;

- les installations agricoles nécessaires aux exploitations ;
- les depits de ferraille, de maténaux divers, amsi que de vieux vehicules ;
- las installations da camping et de caravaning ainsi que le stationnement des caravanes

- louvarture et I'exploitation de toutle camére ainsi que les exhaussements et les affouillements
nan lies gux constructions

= las pbris de |ardin ou de toule aufre nature, quand iz ne constifuent pas une annexe de
I'habitation situge sur une mame enlilé foncidre,

- las opérations de logemeants

Articles AU 2 — Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres
Dispositions géndrales :

Sont admizes a4 condition de ne pas comprometire ka réalisation ultérieurs d'un amenagement
coharant de 'ansemble du sactaur ;

les ouvrages techmgues necessares a lurbanisation ou a leguipement de la zong, S0US
résarve qu'ils solent compatibles avec le caraclera de [a zons.
Dispasiffons particuliéres relatives aux éléments remarguables du pafrimoine architectural al
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Article AUa 2 - Occupations et utllisations du sol soumises & des conditions particuliéres

Toubes les cocupations el utilizations du sol sont admises saul caelles interdites a Narticle Allat
Disposifions génerales ©
sant admis sous conditions ;

1 - Fextension de constructions existantas dans la limite de 160m® hors uvre nette de surface
totale (surface de la construction existante et de 'extension) ;

2 = s clétures. L'edification de citures est soumise 8 déciaration préalable conformément a la
délibération du conseil municipal du 26 oclobre 2007,

Disposittons paricuiiercs relathves aux elémenls remarguables ow patnmoing architectural e
aldments paysagers remarquables ;

Tous travaux sur les éléments remarguables du palrimoine architeciural ef &lements remanguables
de paysages a préserver au titre de l'article L.123.1-7, rapérds au plan de zonage sont soumis 4
déclaration préslable auprés de la mairie. Tous fravaux ayant pour objet de damolir ou de rendre
inutiisable tout ou partie de ces elements sont soumis a l'obtention préalable d'un pamis de
damalir en application de 'article R421-26 du Code de I"Urbanisme.

Pl

Section Il - Conditions de I'occupation du sol

Article AUa 3 - Conditions de desserte des terrains par les veies publiques ou privées ou
d'accés aux voies ouvertes au public

Tout terrain anclave est inconstructible & moins gue son proprigtaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instiiuée par acle authenbgue, par vole judiciaire ou par autorisation du
propriétaire du fond, dvantueilament obtenu par application de Farticle 682 du Code Civil.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publigues ou privees dont
ies caracteéristiques géomeélrigues parmatient de satisfaire aux régles minimales da sécurité
(protection civile, défense contre lincandie, dénsigement, brancardage..) Leur Iracé dewvra
sinscrire autant que possible dans un schéma de circulation continue (Tbouclage™). A defaut de
pouvoir realiser cette disposition, allas devront prévolr & laurs axtrémités un dispasiif parmattant
aux véhicules des services publics d'effectuer toutes manceuvres de demi-tour, selon les
prescriptions du service de voiie compétent.

Les accés 4 la voie publique susceplibles de perturber |3 circulation sont Interdils (cas de camefour
ou de mangue de visibilté, daclivité trop importante des accés). Le parmis de construire est alors
subordonné a |a réalisation d'amenagements pariculiers fixés par le gestionnaire da |a voiria.

Les voies d'acces aux nouvelles constructions devront aveir une largeur minimate de |
- 4 métres pour deux habltations ou deux logemeants ;
- & mélres pour un groupe de plus de deux logements ou pour des locaux d'activités

Les accés, sur les vaies ouvertes & la circulation autamobike, dalvent comparter, au débouché de
la voie, un evasement dont les caraclenstiques seront definies par b2 senvice de voirie compéetant,
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Dans |e cadre de la mise an ceuvre de la collecta des ordures ménagares at du trf sélectif, tout
chemin privé desservant plusieurs habilations devra prevoir 8 son debouché sur la voie publigue
un emplacement de taille adaptée & l'opération et sifué hors voirie pour la collects des ordures
ménagiras et point d’apport volontaire pour la collacte sélective des décheats (slockage temporaine
des containars), Dans le cas de lolissements cet emplacement devra utilement regrouper les
boites aux letires

Article AUa 4 - Conditions de desserle des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'électricité et d'assainissement, ainsi que dans les zones relevant d'un assainissement
non collectil, les conditions de réalisation d’un assainlssement Individuel

I - Eau
Toute consiruciion 8 usage d'habifation ou d'aclivités doit Atre raccordée au réseau public deau
potable.

Il - Assainissement

La réalisation de réseaux séparalifs ast obligatoira,
Les dispositions suivanies s'appliquent sous réserve des prescriptions du Plan de Prevention des
Risques nalurels el du PPR.L

Eaux usées :

Toute construction dail &lre reccordés au rdseau public d'assainissement conforméament a larticle
L.1337-T du Code de la Santé Publigus.

A défaul de réseau public, un dispositif dassainissamant individusl autonome, conforma a la
législation an vigueur esl obligaloire (aréld inlerministériel du 6 mai 1998). Les mesures
préconizées par 'elude daplilude des sois a "'assainissement individuel devront éire respeciées.
Les instafations ainsl autorisées doivenl pouvoir dtre aisément racoordées au réseau public
lorsgue celul-cl sera réaliss, sur la demande du gesbionnaire du rdseau, el 4 B chamge des
progrigtaires nveraing,

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisas sur |2 temain doivent garantir autant gue possible |nfiltration des
eaux phwviales sur le terrain de la construction.

Seul l'exces de ruissellement de ces eaux pluviales et assimiées pourra étre accepla dans le
réseau public dans la mesure ol l'usager démontrera qu'il @ mis en ceuvre, sur la parcelle privee,
toutes les solutions susceplibles de limiter las apports pluviaus {infiltrabion at/ou rétenton),

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive
du proprigtaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés 8 'opération et au terrain. L'ensemble du
disposilif doit étre concu de fagon & ca qua le débil de pointe génaré soil infériaur ou &gal au dihit
generd par la tarrain avant son amanagement,

I - &

Le réseau Moyanne Tension sara réalisé en souterrain sauf en dimpossibilte technique ou de
colt hors de proportions avec Faménagement préwvu.

Le réseau Basse Tension devra se faire par cables souterrains ou en cas dimpossibiiite technigue
per c2bles 1salés pré-assemblés, ces demiers étant posés sur facades ou tandus.

Le rézpau téléphoniqua el s branchemanis seront enemas sauf impossibiliié technigue,

-

Toute construction nouvelle doil permetftre le stockage des containers nécassaires au bon
fancticnnement du tri sélectif
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Article AUa 5 - Surface minimale des terrains constructibles en cas de realisation d'un
dispositif d'assainissement non collectif

Pour toute construction nouvelle, installation ou extension importante, qui ne pourra tre raccordés
& un réseau collectif d'assainizsemeant, [ surface minimale de terrain devra éire compatible avec
le schama d'assainissemant communal.

Article AUa 6 - Implantation des constructions par rapport aux voles et emprises publiques
Dispositions générales

La construction a l'alignement” est imposée sur ceraines sections de voles, Ces indications sont
portées au plan,

Les constructions devront &ire implantées avec un recul de 20 maires par rapport & I'axe de la
route départemeantale 1090,

En l'absence d'indications portées au plan, les constructions doivent s'implanter
en limite du domaine public,
ou avec un recul de 5 metras minimum par rapport a la voie publique.

Cas des consiructions exisiantes non conformes aux régles ci-dessus ; laur adaptation et leur
réfection sont autorisées & condition que les ravaux |

= naggravent pas la non-conformits,

- raspactent la visibifitd nécassaire en termes de sécurité ot d'accés sur vaoirie pour 2 bon
fonchionnement de la circulabon automobils.

Cas des piscines : les piscines devronl étre implantées & une distance mimmum égale a 2 métres
de la voie ou de 'emprise publique

Dispositions perliculigras ©

Un recul jusgquda 5§ métres do l'alignement pourra &fra prescrit quand limplantation des
constructions existantes sur les proprigtés voisines le justifie pour des raisons de sécuritd,
d'architecture ou de bonne intégration a l'ordonnance generaie des constructions avoisinantes,

Des implantations différentes pourmont &tre sutorisées pour des ouvrages techniques nécessairas
au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif ainsi gue les abris pour les poubelles
collactives.

Article AUa 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Disposttions générales |

Implantation en refrait des imites séparatives

La distance complés horizomtalemant (D) de loul point du batiment au point de |2 limite parcellaire
qui en ast le plus rapproché doit &tre au moins égale a la moitié de ia différence dalttude (H2)
anlre ces deux points, sans pouvolr Sire inférieure 4 3 m.

Cette régle s'appiique au corps principal du batiment, les encorbellements, dépassées de toitures,
balcons, n'étant pas pris en comple dans ka limite de 1,20 méire da dépassament.
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Mods de calow de Tmplantalion des constructions en recul das Imies

Les annexes” pourront élre implantées & une distance minimale de 1,.5m des limites séparativas.

Lorsque par son gabarit ou son Implantation, un immeuble bal existant n'est pas conforme aux
prescriplions de l'alinéa ci-dessus, |& permis de construing na peut étre accordd que pour des
travaLx qui ont pour objet d'améliorer la conformité de I''mplantation ou du gabarit d& cet immeubls
avec ces prescriplions, ou pour des travaw: gul sont sans effet sur ITmplantation ou le gabant de
Iimmeubla.

Cas des piecnes : las pizcines devront &lre implantées & une distance minimum égale & 2 meires
de toute lmite saparative.

Implantabon sur imites séparatives | a2 constructions pauvent s implanter en limita en prenant en
compte la dépassée de toiture,

DHepositions parficiiidras *

Limplantation des constructions nouvelles par rapport aux imites séparatives peut s'effectuar

sur lag limites séparatives en prenanl en compte la dépassée de toiure, dans ce cas. pour toutes
les constructions ou parties de conpstructions édifides a plus de 13 maéires de profondeur par
rapport aux alignements® ou reculs sur les woies publigues riveraines, |a hauteur maximale esl
limitéa & 3 métres (hors tout) au droit de la limite parcelliaine.

Toutefois, la construction sur [mite pourra Atre autonsda sur una hauteur plus importante dans le
cas d'adossement contre un pignon exiztant. La hauteur maximale sera celle du pignon exisiant
sur la lerraln imitropha. Tout débord da consfruction - dépassée de toilure, par axempla - sur una
parcelle voisine est intendit,

Article AUa B - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriéte :

Une distance d'au moins 4 métres peut &tre imposée entre deux batiments non contigus,
notamment pour des raisons de salubrité ou d'ensoladlemant.

Article AUa 9 - Emprise au sol des constructions
L'emprise au sol madimale des batiments, annexes” comprises, est fixée & T0% de la surface de
Fentité fonciére.
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Las ouvrages lechniques nécessaires au fonctionnamant des services publics ou d'intérét collectif
{pyldnes électriques, postes de transformation EDF,..) ne sont pas soumis & ces dispositions
particuliéres.

Article AUa 10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructons est mesurese en lout paint du batimant a pardir du sol naturel jusgu'au
zommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres supersiruciuras exchus),
La hauteur maximale des construclions, mesuréa au faitage®, est limitée & : 13 métres

Las équipements publics et dintérét collectif ne sont pas soumis 4 cas disposiions.

Article AlUa 11- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords, ainsi
que eventuellement, les prescriptions de nature a assurer la protection des élements de
paysage, des quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, site et secteur a
protéger

Disposifons géndrales

L'article R 111-21 du Code de 'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Tire |) demeure
applicable.

aLe permis de construire peut étre refuse ou n'élre accordé que sous réserve de lobservation de
prescriplions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou 'aspect axtérieur des bdtiments ou ouvrages a adifier ou 4 modifier, sont de nature & porter
atleinte au caractére ou a [Mntérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains a@insl qu'd la consenvation des parspectives monumentaless.

Toute construction ou supersfruciure devra faire ['objet d'une axprassion architeciurale adaptée au
site ol elle s'intégre et a l'esprit du batiment concerné, dans le cas d'une modification.

On rechercherm de préférence des volumes simples soigneusement impiantés selon les
caractéristigues des ferrains, el réalisés avec des matédriaux s'intégrant harmonieusemeant dans
lenvironnement naturel ou urbain.

Dispositions particuligres ;
-les ioitures des consfructions devront comporter deux pans au minimum, avec des penies
comprizes entre 50 et 100%, des pentes inféredres pourront étre adoplées pour les
annaxes® sdpardes. Des penles inférisures sonl dgalement aulonséas pour les vérandas,
dans le cas o0 la pente de la foilure du corps principal du batiment ne permet pas
tachniquament limplantation de la véranda (remontée d'atanchéitd, hauteur de passage,
hauteur & I'égout de la partie basse de la véranda) et dans la limite d'une hamonie visuelle
des deux pentes. Les extensions ou les annexes accolées au batiment principal pourront
Wavolr gu'un pan. Les anpnexes accolées 4 un babimenl ayart une pente de tollure
inférisure & 50% pourront avoir une penta identique & celle du batiment principal.
- |les matériaux de couverture mis en ceuvre devront &fre de couleur «brun rouges: ou
wrouge vigilliz, On recherchera la meilleure intégration au bati environnant ;| de couleur
ardoise; pour la restauration des batimenis déja couverts &n ardoise. Les matériaux
franshucides ou lransparents sont autorisdés pour les vérandas, marguises ou auvants.
les lerrasses sont aulonsées si elles sont accessibles, pour des éleéments bas, elles
représenterant une surface maximale de 30% de lemprise au sol* du batiment principal.
les dépassées de loflure seront de 0,60 m minimum, & lexcepton des annexes
accoleas de petite taille et des varandas ainsl que das dlémants architecturaux de toiture
iels gue jacobines, chiens assis., ..
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pour les annaxes” isoléas, les dépassées de toiture pourront &tre inférieure & 0,60 m
et devront s’ harmoniser avec le volume du batiment principal,

Par gilleurs, le parmis de construire est soumis aux condilions suivanies |

- |es déblais el remblais devront &tre adapiés de fagon 4 integrer la construction au terrain. La
construction s'adapte au terrain et non l'inverse ;

- les mouvements de terre créant un relief arificiel ne sont autorisas que 5'ils répondent a un
impératif technique. || en esi de méme pour le2 murs de souténement qui devront s'intégrer avec
Famvironnemeant naturel ou urbain.

Objectifs de gualité anvircnnemaniale (Dispositions incitalives) :

Les dispositions ci-dessus (of paragraphe relatif sux dispositions pariculiéres) pourront &tre
adaptées pour favarsaer ou valoriser les réallzalions bloclimatiques qul ne répondent pas aux
mennes crileres.,
Les projets pariciperont dans leur aménagement et Bur construction & la mise an osuvre des
objectifs de qualité environnemantale et de développement durable
f'économie de ressources (énergie, air, eau, sals...), (@ reducfion des nuisances (bruit, déchets,
podution ...}, Mamdélioration du confort 8f de fa qualite de we a Mintéreur du b&timent, Fadaptation
du bétiment 4 son envircnnement exténeur (accessibilitétransports, préservation de la biodiversité
el du paysage ...), lintégrafion d'une reflexion sur les différentes phases de wie du batiment
(conception, utilization, réhabilitation, démolition).
Sont notamment recommandés

les dispositifs de récupération des eaux pluviales (citemas pour amosage des jardins, bassins
...) sous condition d'étre intégrés & la construction at 4 Maménagemeant de la paroele |

s panneaux solaires thermiquas et photovoltaiques, sous résarva quils soient intsgrés &
l'architecture des batiments ;

un@ orientation plain Sud de [a fagade principale avec des disposilifs de protection solaire pour
pallier 2 la surchauffe d'eté (plantations d'arbres a feullles caduques, ..}

protection des venis dominants (plantation de haies...)
- 3 recherche d'une imperméabilization minimale des sols,

des batimenls répondant aux critéres de qualité anvironnementala (compacité, forte solation... )
Tous |les appereils d'équipement intéreur ou extéreur (systémes de ventilation, de climatisation,
de réfrigérafion, de lavage, de production d'énargie ...} sont autorisés a condition qu'lts Tassent
l'objet d'une recherche dintégration architecturale of quils ne créent pas de nuisances pour la
Voisinage.

Las cloturas

|| @s1 rappaléd que la cidture des terrains n'est pas obligatoire. L'édification de cidturas est soumise
a déclaration préalable conformément a la délibération du consail municipal du 26 octobre 2007,
Les cidtures seront du type @

- murat avec grillage ou bols & clairevole

- haig vegétale variée avec au minimum trois especes locales différentes

= grillage simple

Les murets ne doivent pas depasser 0,6m. Toutefois une hauteur différante pourra éfre autorisee
en cas de continuité d'un mur préexisiant. La heuteur maximake sera celle du mur préaxistant.
Lorsgu'un lerrain est silud en contrabas d'une voie publique, la haulaur maximale de [a cibtura par
rapport & ladite voie sera imitée & 1,60m.

Lorsqu'elle borde des espaces agricoles ou naturels, ia cldiure devra éire la plus discréte possible.
La haie vagélale constitivée d'essences locales sera priviléglés.

Dans les sacteurs affectas par des risques dinondation, dé crua tormantislle, da ruissallement sur
versants identihés par le PPH, les cldtures minérales paurront 8tre interdites ou limitées afin de
permetire la libre circulation des eaux de débordament ou de ruissellement. On préférera alors un
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simple grillage doubke ou non d'une haie vive, un disposilif 4 claire-voie de conception simple ou
tout autre dispositif prescrit ou accepté par e réglement du PPR.

Les clitures implanfées & proximité des carrefours des voies publiques cuvertes 4 la circulation
automobile, devront &tre etabiias (et entretenues) de lelle sorte qu'alles ne créent pas une péne ou
un danger pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilita.

Hors impossibilite technique lige & la configuration des lieux ou des parcelles, une zone de
degagement amenagee sera realisee devanl ['accas a la proprigté mais en dehors de [espace
clos. Cet emplacemant aura une profondeur da 2.50m au minimum (cf croguis a titre indicatif ci-
dessous) afin de permetire le stationnement d'un véhicule.

Ciomane putlc

Diamaine privé ™, 2.50m
WA

L

Divers

Les abriz des containers d'ordures ménagéres doivent éire intdgrés harmonieusament, dans |a
raspect des normes du service gestionnaine.

Les antennes, notamment paraboliqgues, doivent &ire implantées de manigra 4 réduire leur impact
vistiel.

L'ensemble des prescriptions de laricle UAT1 ne sont pas axigées pour les ouvrages technigues
nécessaires au fonctionneament des sericas publics ou d'intdrét collectif,

Article AUa 12 — Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires
de stationnement

Disposilions géndrales

Le stationnement des vehicules cormespondant aux besoins des constructions dolt tre assuré par
das Installations propras sur la enament foncier support du permis de consiruire et en dehors des
voses publigues. En cas dimpossibilite de reéaliser les emplacements nécessaires sur la terrain
d'assietle des constructions ils pourront &tra réalisés sur un lerrain distinel mais associd au projet
et distant de 100 m au maximum,

Il dost &tre aménage au minkmium ;
- pour les programmaes de logements 2 places de stationnement par logement (stationnemeant
sur aire extérieure, sous abr ou en garage];

pour les commerces ad-dela da 100 m* da surface totale, une place pour 25m? de surface de
vanta

pour les burgauk, une place pour 25 m* de SHOM".

Les projats concernant d'autres types de programme devront préciser les besains réels ainsi gue
las disposilifs envisagés, d parlir des directives des autorités administratives el lechnigues,
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Article Ala 13 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d’'espaces libres d'aires de jaux at de lotsirs, et de plantations

DNspositions générales

Le permis de construire ou 'autonsation de lofir peut &tre subordonné au maintien ou 4 la création
d'espaces verts comespondant a limportance de fimmeuble & consiruire,

En cas de conslruction de logaments a usage d'habitation, Fautonité qui délivie |8 permis de
construire ou lewviorsation de lofir peut exiger @ réalisation par le constructeur, au profit
notammeant des enfants et des adolescents, duna aire de jeux ot de loiisks siiude 4 proximitd de
ces lngements e correspandant a leur importance,

Les piantations d'arbres et darbustes devront favarizser une mealllsurs intégration das installations.
Les caractéristiques du paysage local (haies champélres, bocagéres, bosquels, verger, arbres
isoiés, ...) devronk éfre prises en compte dans le choix des eszsences, du mode de gestion at de
laur taelba.

Toute plantation (haies de cldlures, arbres de hautes tiges, arbres d'omements...) devra &ire
réaliséa avec des essences |ocales varides (les thuyas, cyprés et lauriers sonl notamment
interdits). Une brochure d'information sur fa plantation des haies, aditée par e Conseil général en
ociobre 2004, est disponible en mairie.

Dans la masure du possible, les amplacaments pour le slationnemeanl des vehicules devront étre
enhearbas,

Pour faciliter l'infiltration des saux pluvialas, assurer aspact végétal de la zone, &t diminuer les
consequences des periodes de surchauffe estivale, une pariie de |a superiicie des parcelles sera
obligatoiremant an pleine tere®,

Cefta amprise corespond 8 30% de |a supadicia du terrain non constrult,

Dispositions particuliéres relafives aux espaces bolsés classés (EBC) |

Ce classement interdit tout changement d'affectation du sol de nature & comprometire |a
conservalion, |a protection ou |a création des boisements. Les défrichements v sont interdits ainsi
gue tout aulra mode d'occupation du sol. Par alllaurs, une autorisation administrative préalable doit
étre obtenue pour toute coupe et abattages d'arbres au fitre de Faricle L.130-1 du Code de
I'Uirbanisme.

Pour les EBC & créer, un alignemeant d'arbres sera reéalise conformément au plan de zonage, Ces
plantations seront forestiéres (chamme, ormes; chataigniers, merisiers ...) et adaptées 3 la nature
du sol &t aux condifions cimatiques,

Dispositions pariculiéres relalives aux élaments paysagers remarquables [application de larticle
L.123.1-7 du Code de I'Urbanisme)

Les arbres, groupes d'arbres ou alignements repérés dans le document graphigue sont protégés
pour leur qualité paysagére. Leur destruction est soumise a autorsation préalable, Les coupes el
abattages sont interdits sauf dans les cas sunvants :

= Pour assurer la sécurilé des biens el des personnas ;

- Pour renouveler les plantations et bosements . dans ce cas, le projet devra reconstituer le
boisament avec la qualité paysagéra initiale el présenter une qualité écologigue au mMoins
gguivalente. La localisation pourra 8lre réétudiee en fonction des contraintes environnementales el
du projet
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Section |ll - Possibilités meximales d'occupation du sol

Article AUa 14 - Coefficient d'Occupation du Sol

Le Coefficient d'Cocupation du Sol n'est pas limité, Les possibiiités maximales d'occupation du sol
résultent de Fapplication des aricles Alla 1 4 Alla 13
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CHAPITRE Ill - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUb

Caractére de la zone extrait du rapport de présentation du PLU

Il s'agit d'une zone” naturelle non ou insuffisamment equipée, non constructible sctusliement, mais
gui peut éire whanisée 3 lNoccasion de la réalisation dameénagements &f deguipemenis
compatibies avec un développemant coherent de lensemble des secteurs anvironnanis. Celte
zone aura pour vocstion labital individusl ou groupé de densilé relativerment forfe.

L'urbanisation de cella zone esl admise dans |le cadre d'opérations d'ensemble” ou de
construction dinitiafive pubbgue ou privée sur fa fotalite de la zone ef sefon les modalites
d'aménagement el d'éguipement définies par le réglemenlt (cf article ALID 2} et les orentations
d'amanagement.

Cartaing sectaurs de la zone ALb sanl soumis & des risques naturels notamment crue des torents
et des riviéras torrentielles, ruissellement sur versant, inondation de pied da versant, glissemeant
da terrain, effondrement de cavités soularraines. Les disposilions de 'arlicle R.111.2 du Code de
Urbanisme ot du PPR sontl applicables. Tout aménageur, toul constructeur devra prandre an
compte l'exisience de ces nsgues, s'en profeger el ne pas les sggraver en se repodant
obligatoirement & |a care réglementaire el aux fiches de recommandations jointes en annexe.
Touts demanda d'autorisation d'occupation ou d'utilisation du sol pourra &tre refuséa, ou Gtre
assortie de prescriptions spéciatas, sur la base de l'article R111.2 du Code de 'Urbanisme relatif &
la sécurité publique.

Article AUb 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
- las constructions a usage d'actvités nuisantas et palluantas |

- les constructions & usage industriel et agricole classées ou non au titre de la législation des
alablissements dangareux, incommodas ou insalubras |

- las installations agricoles ;
- les dépits de ferradle, de matériaux divers, ains: que de vieux vehicules ;
- les installations de camping el de caravaning ainsi que |a stationnement des caravanas ;

- Fouverlure ot 'exploitation de loute carriére ainsi gque les exhaussements el les affoulllements
non figs aux constructions ;

- les abrs de jardin ou de toule autre nature, guand s ne constiluen! pas une annexa de
Fhabitation situde sur une méme entité fonciére.

Article AUb 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulidres
Toutes les occupations et utifsations du sol sont admises sauf celles interdites a l'article Alla?

Sant admis sous conditions :
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1- les lotissements et fes conslruclions & usage dhabitation, adisangl, indusinel, commencial ou
tounstique, &'iks sont compaltibles avec le caracténe de la zone |

2- |a réalisation des équipements d'infrastructure ou de superstructure dintérd! gandral
compalibles avec 'aménagement de la zone ;

3 - Fexiension de consfructions existantes, dans la kmite de S0m® hors ceuvre de surface
supplémantaira, at de 160 m'* hors ceuvre de surface totals

L'édification de cldlures est soumise & déclaration préalable conformément a la dalibération du
consell municipal du 26 octobre 2007,

Dispositions parficuliéras relatives aux élaments remarguables du pafimofine architeciural el
glements paysagers remarguables

Tous travaux sur les éléments remarguables du pafnmaoing architeciural af eléments mmarquables
de paysages & préserver au litre de larlicle L.123.1-7, repérés au plan de zonage sont soumis &
déclaration préalable auprés de la mairie. Tous fravaux ayant pour objet de daemolir ou de rendre
inutilisable toul ou partie de ces ééments zont soumis a lobfention préalabla d'un permis de
demuolir an application de 'article R421-26 du Code da 'Urbanisme.

Section |l - Conditions de I'occupation du sol

Article AUb 3 - Conditions de dassarte des terrains par les voies publiques ou priviies ou
d'accés aux voies ouvertes au public

Taout terrain enclave esl inconstructible & mains que son propriétaire ne produise une servilude de
passage suffisante, instituée par acle authenbgue, par voie judiciaire ou par aulorisation du
propriataire du fond, éventusllement obtenu par application de l'ardicle 682 du Code Civil.

Les constructions et installations doivent étre dessenies par des woies publiques ou priviées dont
les caractéristiques géomélriques permelient de satisfaire aux régles minimales de sécurité
[protection civile, défense contre lincendis, danaigament, brancardage..). Leur btrace deva
s'inscrire autant que possible dans un schéma de circufation continue ("bouclage™). A défaut de
pouvoir réaliser cetle disposition, elles devronl prévoir 8 leurs extrémiles un dispositil permefttanl
aux vehicules des senices publics d'effectuer toutes manceuvres de demi-tour, sebon les
prascriplions du service de volne caompétent.

Les accés a la vole publique suscaptibles de perturber 1a circulation sont interdits (cas de carrafour
ou de mangue de visibilité, décimte rop mporanta des accés). Le permis de construire est alors
subardonné & la réalisation d'aménagemenis particullers fixés par le gestionnaire da la voirie.

Les voies d'accés aux nouvelles constructions devront avair una [argaur minimale de :
- 4 matres pour deux habitations ou deux logements ;
- G metres pour un groupe de plus de deux logements ou pour des locaux d'acliviles,

Les accéas, sur les voles ouvertas & |a circulation automaebile, doivent comporter, au débouché da
la woie, un evasement dont l8s caractéristiques seront definies par le service de voirie competant.

Dans e cadre de la mise en ceuvre de la collecte des ordures ménageres et du tn salactif, lout
chemin privé desservant plusieurs habltations devra prévolr a4 son débouché sur la voie publigue
un amplacemeant de lalle adaptée & 'opération et situd hors voirle pour la collecle des orduras
meénagéres et point d apport volontaire pour la collecte sélective des déchets (stockage temporaire
des contziners). Dans le cas de lolissemenis oel emplacement devra utilement regrouper les
boitas aux letires.
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Article AUb 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'électricité et d'assainissement, ainsi que dans les zones relevant d'un assainissement
non collectif, les conditions de réalisation d'un assainissement individual

L-Eau

Toute construction & usage d'habitation ou dactivites doit &tre raccordés au réseau pubiic deau
potable,

Il - Assainissement

La réalisation de réseaux séparatifs est obligatowra.
Les dispositions suivantas s'appliguent sous résanve des prascriplions du FPlan de Prévention des
Risgues naturels et du PPR.L

Eaux usees :

Toute construction doif &tre raccordée au rdseau public d'assainissemant conforméament a Farticle
L.1331-7 du Code de la Santé Publiqua.

A défaul de réseau pubiic, un dispositif d'assainissement individuel aulonome, conforme 4 kB
ldgislation en vigueur est obligatoire (arrété interministériel du & mal 1996). Les mesures
préconisees par ['etude d'aptitude des sols & l'assainissemant indivdual devront étre respectées
Les |nstallafions ainsi autorisées doivent pouvoir &tre aizément raccordéss au résead public
lorsque celui-ci sera raalise, sur la demands du gestionnaire du réseau, et a la charge des
propriétaires riverains.

Eaux pluviales

Les amenagements réaliseés sur le ferrain doivent garantir autant que possibbe linfiltration des
eaux pluviales sur e (ermain da ia construction.

Seul l'excas de ruissallament de ces eoux pluviales sl assimidées pourra &ire acceplé dans |e
réseau public dans la mesure ol l'usager démonirera qu'il a mis en ceuvre, sur la parcelle privee,
toutes les solutions susceptibles de limiter les apporis pluviaux (infiliration ettou rétention).

Les aménagameants nécassaires au lbre dcoulament des saux pluvialas sont a la charge exclusive
du proprigtaira qui doil réaliser les dispositifs adaplés 8 l'opération al au temrain, L'ensemble du
dispozitif doit &lre congu de fagon a ce que le débit de pointe généré soit inferieur ou égal au debit
générd par le larrain avanl son amanagement.

1l - Electricité

Le réseau Moyenne Tension sera réalisé en souterrain saul en cas d'impossibilité technigque ou de
colt hors de proportions avec Faménagemen! prévu.

Le rdseau Basse Tension devra sa falre par cables soutarraing au en d'impossibilitd technigue
par chbles |solés pré-assemblés, ces demiers étant posés sur facades ou tendus,

IV - Téléphone
Le réseau leléphonique et les branchements seront enlemés sauf impossibililté technigue.

V - Déchets
Toute construction nouvelle doit permetire le stockage des containers necesssires au bon
fenctionnament du iri sélectif,
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Article AUb 5 - Surface minimale des terrains constructibles en cas de réalisation d'un
dispositif d'assainissement non collectif

Pour toute construction nouvelle, installation ou extension importante, qui ne pourra &tre raccordés
a4 un rézeau collectif dassainizsemeant, la surface minimale de terrain devra &tre compatible avec
la schiéma d'assainissemani communal,

Article AUb 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Disposilions gendrales !

La canstruction & Malignement® est imposée sur cerdaines seclions de voies, Ces indications sont
portées au plan.
Les constructions devront étre implantées avec un recul de 20 métres par rapport a l'axe de la
route départementale 1090. En l'absence d'indications portées au plan, les consfructions doivent
gimplantar ;

en limite du domaine public,

ou avec un recul de 5 metres minimum par rapport & fa voie publique

Cas des constructions existanies non conformes aux régles ci-dessus | leur adaptation et leur
refaction sont autoriseas a4 condition gue les travaux :

- n'aggravent pas ia non-confarmité,

- respectent la visibilte necessaiwe en termes de sacuritd et d'accés sur voire pour @ bon
fonctionnement de |a circulation automobiie,

Cas des piscines - les piscines deyront &tre implantées 4 une distance minimum égale & 2 métras
de la voie ou de Pemprise pubbque

Dispositions parffeuliéres :

Un recul jusqu'a 5 metres de l'akgnement pourra &tre prescrit guand [implaniafion des
construchions exizslantes sur les proprigiés wvoisings le justifie pour des ralsons de sécurta,
d'architeciure ou de bonne intégration & l'ordonnance ganerale des construclions avoisinanies.

Des implantations: différentes pourront étre autoriséas pour des ouvrages techniques nécessaires

au fanctionnement des services publics ou dintérét collectf ainsi que les abris pour les poubsalles
colectives.

Article AUb 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Disposilions générales :

Implantation en retrait das limites séparatives |

La distance comptée horizontalement (D) de tout point du batiment au point de la limite parcellzire
qui an ast le plus rapproché doit alre au moins dgale & la moltié da [a diférence 4" altitude (HZ)
entre ces deux points, sans pouvoir Btre inférieure 4 3 m

Ceatta régle s"applique au coarps principal du batiment, les sncarballements, dépassées de toitures,
balcons, n'étant pas pris en compte dans la limite de 1,20 métre de dépassamant
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Iode de calcw de Vimplanialion des constrvclions en fectd des imites

Les annexes” pourront &tre implantéeas & une distance minimale de 1.5m des limites séparatives.

Lorsgue par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n‘est pas conforme aux
prascriptions de lalinda ci-dessus, la permis de construire ne peut 8tre accordé que pour des
ravaux qui ont pour objet d'ameéliorer la conformile de Mimplantation ou du gabaril de cel mmeuble
avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur Fimplantation ou le gabarit de
Fimmauble,

Caz des piscines | les piscines devront &tre implantées a une distance minimum égale a 2 metres
de loube limile séparative.

Implantation sur limites séparalives | les constructions peuvent s'implanter en limite en prenant en
compte la dépasses da witure.

Dispogiions partictiiares !

Limptaniation des constructions nouvalles par rapport aux limites séparatives paut s'effactuer |

sur les limites separatives en prenant en compte ia depassée de ioiture, dans ce cas la hauteur
maximale des constructions est imitée & 3 métres (hors tout) au droit de a3 imite parcelkaire.
Toutefois, Ia construction sur limite pourra &tre autorisée sur une hauteur plus importanta dans s
cas d'adossement conire un pignon existant et-s'harmonisant sur le plan architectural. Towt debord
de conslruction - dépassés de toiture, par axempla - sur une parcale voising est interdit.

Des implantations différentes pourront &fre autorisées pour des ouvrages technigues nécessaires
au lonctionnement des services publics ou d'intérat collactf,
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Article AUb 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Une distance d'au moing 4 métres peut é&tre imposee entre deux bitiments non contigus,
notammaent pour des rasons de salubrité ou d'ansoleillement.

Article AUb 9 - Emprisa au sol des constructions
L'emprise au 2ol maximales des batiments, hors annexes, esl fixée a 50% de |a surface du terrain.

Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collactif
[pvibnes éeciriques, postes de transformation EDF...) ne sonl pas soumis & ces dispositions
particuligres,

Article UA 10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions ast measuréea en tout peint du batiment a paric du sol naturel jusqu'au
sommet du batiment (ouvrages lechnigues, chemindeas el aulres superstruciures exclus).
La hauteur maximakbe des constructions, mesuree au faitage®, est imités a | 10 maires.

Les aquipemants publics et d'intérét collectif ne sant pas soumis a ces dispositicns.

Article AUb 11- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords, ainsi
que éventusllement, les prescriptions de nature & assurer la protection des éléments de
paysage, des quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, site et secteur a
protéger

Dispositions générales |

L'article R 111-21 du Code de 'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre 1) demeurs
applicable,

ale permis de construire peut atre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de
prescrptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspact extérieur des batiments ou ouvrages A adifiar ou & modifier, sont de nature & porer
atteinte au caractére ou & Finlérét des lleux avaisinants, aux siles, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentaless,

Toute construction ou superstructure devra faire 'objet d'une expression architecturale adaptés au
site ol ale s'intégre et 4 l'esprit du bitiment concerné, dans le cas d'une modification.

On recherchera de préforence des volumes simples solgneusemenl implantés selon les
caraclénsiiques des terrains, el réalsés avec des matériaux sintégrant hamonieusemeant dans
Fanvironnemeant naturel ou urbain,

Dispositions pamicuwliégres |
-les toitures des constructions devrant comporier déux pans au minimum, avec das penlas
comprises entre 50 et 100%, des pentes infeneures poumont éire adoplees pour les
annaxes® sépardes, Des pentes inféreures sont également aulorisées pour les vérandas,
dans @ cas ou la pente de la toiture du corps principal du batiment ne permel pas
techniguement limplantation de la véranda (remontée détanchéitd, hauteur de passags,
hauteur & I'égout da la partie basse de |a varanda) et dans ka limite d'une hamonie visuelle
das deux panies. Les axtensions ou |las annaxes accoléas au batiment principal pourront
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mavoir qu'un pan, Les annexes accolées 3 un baliment ayant une pente de [oiture
inférieure 3 50% pourront avair une pante identique & celle du batiment principal,
- les matéraux de couverture mis en ceuvre devront &tre de coulsur «brun rouges ou
arowge vigidlliz. On recherchera B8 meilleure intégration au bati environnant | de couleur
ardoise, pour la restauration des batiments dé@ couverts en ardoise. Les matériaux
translucides ou transparents sont autorisés pour les vérandas, marquises ou auvents,
- |es terasses sont autorisées si elles sont accessibles, pour des éléments bas, alles
représenteront une surface maximale de 30% de 'emprise au sol* du batiment principal.
les dépasseas de toiture seront de 0,680 m minimum, & I'exception des annexes
accolées de petite taille et des vérandas ainsi que des éléments architecturaux de foiture
lels gue jacobines, chiens assis. .
pour les annexss” isolees, les depassees de toiture pourront Etre inférieura & 0,60 m
el devront s’harmoniser avec le volume du batimen! principal.

Par ailleurs, |2 permis de consfruire est soumis aux conditions suivanies !

les déblais et remblais devront &tra adaptés de fagon & intégrer la construction au lerain. La
construction s'adapte au lemain et non linversa ;
- les mouvemenis de {ere créant un refief adificiel ne sont autorisés gque slls répondent & un
imparatlf tachnigua. || en esl de méme pour les murs de soulénement qui devront s'mibégrer avec
Fenvironnement naturel ou urbain,

Objachifs da guaita anvironnamantale (Dispostons inciltatives) ;

Les dispositions cidessus (cf paragrapha redatif aux digpositions particulidres) pourronl dire
adaplées pour favonser ou valorser les réalisations bioclimatiques qui ne répondent pas aux
memes critéres.
Les projets participeront dang leur améanagement el leur construction 4 ia mise en oeuvre des
objectifs de qualité environnemeniale et de développemeant durable
Féconomie de ressources (énergie, air, eau, sols...), & réduction des nuisances {brult, déchets,
plution ...), Faméfioralon du confort e de la guallté de vie a Mntéreur du batiment, Fadaptation
du batirment 4 son environnement axldrewr (accessibilié/transports, praservabion de |a biodiversild
el du paysage ..), lnfdgration dune réflexion sur les différentes phases de wie du bafiment
{conception, utilization, réhabditation, demalition).
Sont notamment recommancdés ;
- les dispositifs de récupération des eaux pluviales (citernes pour armosage des jarding, bassins
.. sous condilion d'étre intégrés & fa construction el a Paménagement de la parcedls |

las panneaur solares thermiques et photovoltalques, sous réserve quils soient intégrés a
l'archifecture des batiments ;

una orlentation plain Sud de la fagade principale avec des dispositife da prolection solaire pour
pallizr & |a surchauffe d'été (plantations d'arbres a feuilles cadugquas, ...

protection des vents dominanis (plantation de hates._ )
- larecharche d'una impermaabilisation minimale das sols,
- des batiments répondant aux critéres de qualité environnementale (compacité, forte isolation,..)
Tous les apparails d'équipament intdrieur ou extéreur (systémas de vantilation, da climatisation,
de réfrigération, de lavage, de produclion d'énergie ...} sont autorisés & condition qu'ls fassent
l'objet d'une recherche d'intégration architeciurale et gu'ils ne créent pas de nuisances pour le
voisinage.

Les cidfuras

|l st rappelé que [a cldture des terrains n'est pas obligatoire. L'édification de clotures est soumise
& déclaration préalable conformément & la délibération du conseil municipal du 26 oclobre 2007.
Les ciitures seront du lype !

- muret avec griflzge ou bois 4 clairevoie

- haig végeétale variée avec au minimum trois espéces locales différantes

Chapanalllan — Atelier &0,
Maodatication 01 radiske poe | AGenoR durtanisme de la rdgion grenobilosse 47



- grillage simpte

Les murets ne doivent pas dépasser 0,6m. Toulsfois une hauteur diférente poura éire autonsée
en cas de confinuité d'un mur préexistant. La hauteur maximale sera celle du mur préexistant.
Lorsqu'un terrain est situé en contrebas d'une vole publique, la hauteur maximale de la cloture par
rapport 4 ladite voie sera limitée & 1,60m.

Lorsqu'elle borde des espaces agricoles ou naturals, la cldture devra étre (a plus discréte possible.
La haie vagéatale constituée d'essences locales sera privilégiss,

Dans les secteurs affectés par des risques d'inondation, de crue torentielle, de ruissallemant sur
versants identifés par e PPR, les cldtures minérales pourront étre interdites ou limitees afin de
permetire [a libre circulation des eaux de débordement ou de ruissellement. On préférera alors un
simpla grillage doubleé au non d'une hale vive, un dispositif a claire-vola de conception simple ou
tout autre dispositif prescrit ou accepte par le réglement du PPR.

Les clotures implantdées a proximité des carrefours des voies publiques ouverlas & la circulation
automobile, devront étre établies (ef enfretenues) de telle sorte gu'elles ne créent pas une géne ou
un danger pour 1a circulation publique, natammant en diminuant la visibilité.

Hors impossibilité technique liée & la configuration des lieux ou des parcelies, une zone de
déegagement ameénages sera realisés devant I'accés a la proprigté mais en dehors de lMespace
clos. Cal emplacement aura une profondeur de 2,.50m au minimum {cf croquis A Litre. indicatil ci-
dessous) afin de parmetire e stationnament d'un véhicule,

Coormierie prbisc

Divers

Les abriz des containers d'ordures menageres dovent étre Intégrés harmonieusement, dans le
respect des nmes du serice gestionnalre.,

Les antennas, notammaent paraboligues, doivent dire implantées de maniére a réduire lBur impact
visuel,

L'ensemble des prescriptions de l'article UA11 ne sont pas exigéas pour las ouvrages techniques
necessaires au fonclionnement des services publics ou dintérét collectif.

Article AUb 12 - Obligations imposées aux consiructeurs en matiére de réalisation d'aires
de stationnement

Dispasiions ganérales

Le stationnement des wéhicules correspondant aux besoins des constructions doit &tre assuré par
das installations propres sur ke ldnament foncier suppor du parmis da construire et en dahors des
voies publigues. En cas dimpossibilité de réaliser les emplacements nécessaires sur le terrain
d'azsielte des constructions ils pourront &tre réalisés sur un terrain distinct mais associé au projet
el distant de 100 m au maximum.

[l doit &tre aménagé au minimum -

pour les programmes de logemeants 2 places de stationnement par logement [stationnement
sur aire extéreure, sous abri ou en garage). ;

pour ks commences au-deld de 100 m? da surface totale, une place pour 25m*F de surface de
vente ;
- pour les bureaux, une place pour 25 m* de SHON".
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Les projets concernant d'autres types de programme devront préciser les besoins réels ainsi gue
les dispositifz envisagéds, 4 panir des directives des autorités administratives el lachnigues.

Article AUb 13 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de realisation
d'espaces libres d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Dispositions generales -

Le parmis de construire ou [fautorisation de lolir paul 8tre subordonng au maintien ou & la création
d'espaces verts corespondant a lNmportance de Timmeauble & construire.

En cas de construction de logemants 4 usage d'habitation, l'autorité qui délivee le parmis da
construire ou l'autorisalion de lolir paul exiger la réalisation par le construcleur, au profit
notamment des enfanis el des adolescents, d'ure aire de jeux ef de Ioisirs située & proximité de
cas logements el cormespondant a leur importance.

Les plantations d'arbres et d’arbustes devront favoriser une meilleure intégration des Instalkations,
Les caractérisigues du paysage local (haies champdtres, bocagéres, bosquels, varger, arbres
Isolés, ...) devront &fre prises en compte dans |e choix des essences, du mode de gestion at de
lewur taille

Toute plaptation {(haies de cliures, arbres de haules figes, arbres d'omements...}) devra élre
réalizee avec des essences locales varées (les thuyas, cyprés el lauriers zont notamment
imerdits). Une Brochurs dinformation sur la plantation des haies, aditéa par l& Consail général an
octobre 2004, est disponible en mairie.

Dans [a mesum du possible, |es emplacemants pour e stalicnnement des vahicules devront &tra
erfarbes.

Pour faciliter infiltration des eaux pluviales, assurer Faspect végétal de |la zone, et diminuer les
conséquances des panodes de surchauffe astivale, une partle de la superficie des parcalles zera
obhgatairement en pleine teme”.

Ceite emprise comespond & 30% de la superficie du terrain non construil,

Lrsposiions pariicuieras relalives sux espaces boises classes (EBC) |

Ce classement interdit fout changement d'affectation du sol de nature & compromettre la
conservation, Ta protection ou la créafion des boisements. Les défrichements v sont interdits ainsi
que tout autre mode d'occupation du sod. Par aflleurs, une autorzation administrative préalable doit
&lre oblenue pour loule coupe =t aballages darbres au titre de l'ariicle L.130-1 du Code de
Flrbanisme.

Pour les EBC a crder, un allgnement d'arbres sera réalisé conformément au plan de zonage. Ces
plantations seront forestiéres (charme, ormes, chataigniers, mensiers ...} el adaptéas a la nalure
du s30d et aux conditions climaliques,

Dispositions parficulieéres relatives aux elémenis paysagers remarguables (appfication de 'article
L 123 1-7 du Code oe FUrbamsme)

Les arbres, groupes d'arbres ou alignements repérés dans le document graphique sont protages
pour leur qualité paysagers. Leur dastruction ast soumise a autorisation préalable. Les coupes at
pbatiages sont interdits sauf dans les cas suivanis |

= Pour assurer la sécunté des blens et das personnes |

- Pour renouveler les plantations et boisements © dans ce cas, le projet devra reconstitusr le
boisement avec la qualilé paysagere inifiale el présenter une qualité écologigue -au moins
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equivalente. La localisation pourra &tre reétudiée en fonchion des contraintes environnementales et
du projet.

Section Il - Possibilités maximales d'occupation du sol

Article AUb 14 - Coefficient d'Occupation du Sol

La Coafficient d'Occupation du Sal n'est pas Iimité. Les possibilités maximales d'occupation du sol
résultent de Fapplication des articles ALIb 1 & Alb 13,
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CHAPITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUh

Caractére de la zone extrait du rapport de présentation du PLU

I s'agil d'une zone™ naturelie non ou nsuffisarmment equipee, non consiructible actuelfement, mais
qui peut étre whanisdée & loccasion de [m réaglization d'aménagoments of déguipamants
compatibles avec un développement cohdrant de lensemble des secleurs environnants, Celfe
Zame avra pour vocation habiat individuel des hameaiix,

L'urbanisation de ce secleur est admise dans e cadre d'opérations densemble” ou de
construction d'initlative publigue ou prvéde sur la lotalite d la zone et selon les modalités
d'aménagemeant et déquipemeni dafinies par le réglement (cf artiche AlUh 2) &l las origntabions
d'aménaganieant.

Au lieu-dit du hameau de Bellecombe, cette zone est divisée en trols secteurs appelés AUh1,
AURZ el AUh3 comespondant A des tranches de raallsation définies par la topographie ot le
caractére des lieux

Certains sacteurs de la zone ALIh sont soumis & des risgues naturels notamment crue des tarants
ef des rivigres torrenfielles, ruissellement sur versant, glissement de larrain, Las dispostions de
Farticke R.111.2 du Code de I'Urbanisme et du PPR sont applicables. Tout aménageur, tout
constructeur devra prendre en comple l'existence de ces risgues, s'en protéger el ne pas les
aggraver =n se reportant obligatoirement & la carte réglementaire el aux fiches de
reacommandations Jointes en annexe.

Toute demands d'autorisation d'occupation ou d'utilisation du sol pourra Btra refusda, ou Glre
assortie de prascriptions spéciales, sur ia base de larticlea R111.2 du Code de I'Urbanisme relatif &
la sécurité publique.

Section | - Nature de l'occupation et I'utilisation du sol

Article AUh 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
Les constructions & usage d'activilés nuisantes et polluantas ;

- les conslruciions @ usage ndustriel e agricole classées ou non au fitre de la leglslation des
etablizsements dangereu, Incommaodes ou Insalubres ;

- les installations agricoles ;
- les dépdts de femraille, de matériaux divers, ainsi gua da vieux véhiculas |
- les Installations de camping et de caravaning ainsi que le stationnement des caravanes ;

- l'ouverture at 'axplodation de toute caréare ainsi que les exhaussements et les affouillements
non ligs aux constructions |

- les abris de jardin ou de toute autre nature, quand ils ne consfituent pas une annexe de
I'nebiation sibuse sur une meéme antité fonciéne,
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Article AUh 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliares

Toules les occupabions el ulilisations du 2ol sonl admises saul celles inardites & article AUR
Disposiions gendrales !

Sont admis sous conditions

1- les lolissements et les constructions & usage d'habitatian, artisanal, industriel, commercial ou
fouristigue, 8'lls sont compatibles avec le caractéra de la zone |

2 - la réalisation des eéguipements dinfrastructure ou de superstructure dintérét genaral
cormpatibles avec |'aménagement de la zone |

3 - fexiension de constructions existantes, dans la limite de 50m* hors ceuvre de surface
supplémentaire, et de 160 m® hors ceuvre de surface totale

L'adification de cldlures est soumise & déclaration préalable conforméament 4 la dalibération du
conseail municipal du 26 octobre 2007,

Dispasitions parficuligras relatives aux &léments remarquables du patrimoine architectural el
élgmenis paysagers remanguables |

Tous travaux sur jes eléments remarguables du pelrimaine architectural el siements remarquables
de paysages @ préserver au fitre de l'article L.123.1-7, repérés au plan de zonage sont soumis a
déclaration préalable auprés de la mairie, Tous travaux ayant pour obiet de démofir ou de rendre
nutilisable toul ou partie da ces aléments sont soumis a Pobtention préalable d'un permis de
démolir en application de 'article R421-26 du Code de I'Urbanisme.

Section Il - Conditions da l'occupation du sol

Article AUh 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées ou
d'accés aux voles ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible 8 moinzg gue son propriégtaire ne produise une servitude de
passaga suffisante, instifuée par acte authenbque, par voie judiciaire ou par autorisation du
proprigtaire du fond, éventuellement obtenu par application de article 682 du Code Civil,

Les consiructions el installations doivent &tre desservies par des voies publigues ou privées dont
les caractéristigues geométriques permettent de satisfaire aux régles minimales de sécurilé
{protection civile, défense confre linpandie, densigement, brancardage...). Leur frace dewa
s'inscrire autant que possible dans un schéma de circulation continue ("bouclage”), A défaut de
pouvair réaliser cette disposition, elles devront pravoir 8 leurs extrémilés un disposdtif permaellant
aux véhicules des services publics d'effectuer foutes manceuvres de demi-tour, selon fes
prascriplions du service da voine compélant.

Les acces a la voie publigue susceplibles de perturber la circulation sont interdits {cas de carrefour
ou de mangue de visibilité, déciivité trop imporanie des accés). Le parmis de construire est alors
subordonné & la réalisation d'aménagamants particullers fixés par le gestionnaire de la voirie.

Les voies d'accés aux nouvelles constructions dewvront avolr une largeur minimale de
-4 métres pour deux habitations ou deux logements ;
- & métres pour un groupe de plus de deux logements ou pour des locauy d'activités,

Les accés, sur es voies guvertes & la circulation automobile, doivent comporter, au déboucha da
la voie, un évasement donl les caractéristiques seront définies par le service da waine compétent

Dans le cadre de la mise en ceuvre de la collecte des ordures menagéres et du trl s&lectif, tout
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chemin privé desservant plusieurs habitations devra prévoir 8 son débouchaé sur la voie publigue
un emplacement de laille adapléa a l'opération el silud hors voirie pour la collecle des ordures
ménagéres &t point d'apport volontaire pour Ia collecte sélective des déchets (stockage tempaoraire
des confainers), Dans o cas de iotissemants cet emplacemant devra utibernent regrouper les
boites aux lettres,

Article Allh 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'#lectricité et d'assainissement, ainsi que dans les zones relevant d'un assainissement
non collectif, les conditions de réalisation d'un assainissement individuel

| - Eau

Toute construction 8 usage d'habitation ou d'activités doit &tre rccordés au réseau public d'eau
potabla.

Il - Assainisse

La réalisation de réseaux separatifs est obligaloire.
Les dispositions suivantes s'appliquent sous réserve des preseriptions du Plan de Prevention des
Risques naturels at du PPRLL

Eaux usees :

Toute construction doit &ire raccordée au réseau public d'assainissement conformément a ['artiche
L.1331-T du Coda de la Santé Publique.

A défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement individual autonome, conforme & la
lsgislation an vigueur est obligaloire (arrété Interministériel du & mal 1998). Les mesures
préconiseées par 'elude d'aptitude das sols a I'assainissemeant individuel devront éire respeciees.
Lez installations ainzl autorizées doiven! pouvoir étre aisément raccordées au réseau public
iorsque cabui-cl sera réalise, sur la demands du gestionnaire du réseau, ol 4 la charge des
proprietairas riverains.,

Eaux pluvialas

Les aménagements réalisaes sur Je terrain doivenl garantir autant que possible |infiltration des
eaux pluviales sur e terrein de la construction.

Sedl lNexcés de ruizsellement de ces eauy pluviales st assimiées pourra &lre accepld dans e
réseau public dans I8 mesure ol Musager démontrera qu'il @ mis en ceuvre, sur la parcelle privee,
toutes les solulions susceptibles de limiter les apports pluviaus (infiliration et'ou rétention)

Les aménagements nécassaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exciusive
du proprietaire gui doit réaliser les dispositifs adaptés a 'opération et au terrain. L'ensamble du
dispositif doit dire congu de fagon a ce que e débit de pointe généré soit inférieur ou dgal au débit
ganérd par |2 terrain avant son ameénagament,

Il - Electricité

Le réseau Moyenna Tension sera réalisé en souterrain sauf en cas dimpossibilite technique ou de
colt hors de proportions avac lamanagemant préwvu.

Le reseau Basse Tension devra se faire par cables soularrains ou an cas dimpossibilité lechnique
jpar cables isolés pré-assamblés, ces demiers etant poses sur facades ou fendus.

Le rézeau téléphonigue et las branchemenis seront enterrés sauf impossibilité technigue,
¥ - Déchets

Toute construction nouwvells doil permeitre & stockage des containers nécessaires au bon
foncticnnement du tri sslectif,
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Article AUl 5 Surface minimale des torrains constructibles en cas de réalisation d'un
dispositif d'assainisseament non collectif

Pour toute construction nouvealle, installation ou extension impodante, qui ne pourra ére raccordée
& un résepu collechif d'assainissement, la surface minimale de terrain devra étre compatible avec
le schéma d'assainissament communal,

Article AUh & - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Dizpositions gandralas .

La construction & I'afignement® est imposée sur certaines sections de voles. Ces indications sont
potaas au plamn,

En I'absence d'indications portées au plan, les constructions doivent s'implanter
- an limite du domaine public,
nu avao un recul de 5 métres minimum par rapport a la voe publique

Cas des constructions existanies non conformes aux régles ci-dessus | leur adaplation al leur
réfection sont autorisées a condition gue les travaux

= naggravent pas la non-conformité,

- raspactant la visibilté nécessaire en termas de sécuriléd el d'accés sur voirle pour e bon
fonctionnament de fa circulation automobile,

Zas des piscings | ez piscines devronl &fre [mplantdes & une distance minimum dgalke 4 2 malres
de la voie ou de l'emprise publique

Dispozitions parficulieres ;

Un racul jusqu'a 5 mélres de lalignement pourra &fre prescril quand limplantation des
constructions existentes sur les propriétés voisines le justifie pour des raisons de séounté.
d'archilecture ou de bonne intégration a 'ordonnance générale des constructions avoisinantes.

Des implantations differentes pourmant élre aulonsees pour des ouvrages lechniques necessaires
au fonctionmemeant des services publics ou dintérét coliectif ainsl que les abris pour les poubalies
collectives.

Article AUh 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Disposzifions générales &

imptaniation an refrait des Bmites séparatives :

La distance comptée horizontalement (D) de tout point du batiment au pont de [a limite parcelaire
qui en est |2 plus rapproché doit tre au moins agale 4 la moitié de la différence d'attitude (H2)
entre ces deux poinis, sans pouvolr éire inférieure a4 3 m.

Celte régle s'applique au corps principal du batiment, les encorbellemeants, dépassées de toitures,
balcons, n'dlant pas pris en comple dans la limite de 1,20 matre da dapassemenl,
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Mode de calcid de Vimplantabon des cohstruchions en recld das limiles

Les annexes” pourront &tre implantdes & une distance minimale de 1,5m des limites séparatives.

Lorsque par scn gabarl ou son impiantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme Gux
prascriptions da lalinéa ci-dessus, le parmis de construire ne pautl &tre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d"améliorer la conformité de lMimplantation ou du gabarit de cet immeuble
avec cas prescripbons, ou pour des travaux qui sont sans effet sur [implantation ou ke gabant de
I'tmmeubla.

Cas des piscines | les piscines davronl &tre implantdes & une distance minimum égale 4 2 métres
de toute limite séparative.

Implantation sur imites séparalives | las constructions pauvenl s'implantar en fimite an prenant en
compte la dépassée de toitura,

Disposilions parficulieres -

Limplantation des constructions nouvelles par rapport aux limies saparatives peut s'effectuer |

sur les limiias séparatives an prenant an comple la dépassés de toiture, dans ca cas, pour oufes
les constructions ou pariies de constructions adiftes & plus de 13 mélres de profendeur par
reppon aux alignements® ou reculs sur les voies publigues riveraines, la hauteur maximale est
limitda & 3 méires (hors tout) au droit de [a limite parceliaire.

Toutefois, la construction sur lmite pourra étre aulorisée sur une hauteur plus importants dans le
cas dadossement contre un pignon existant. La hauleur maximale sera celle du pignon existant
sur le terrain limitrophe. Tout débord da construction - dépassée da toiture, par exemple - sur une
parceile voisine est interdit.

Des implantations différantes pourront étre auloriséas pour des ouvrages lechniquas nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectl.

Article AUh 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Una distance d'au moins 4 métres peul &tre imposée entre deux bitiments non contigus,
notamment pour des raisons de salubrité ou d'ensoleillemneant.

Chapgaralllan — Ateliar 40
Modification n*1 réaliade par 'Agence durbanisma de la régon grenobloise 55



Article AUh 9 - Emprizse au sol des constructions

L'emprise au sol maximale des baliments, annexes comprises, est fixée a 70% de la surface du
tarrain,

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif
(pyiines électriques. postes de transformation EDF..) ne sont pas soumis a ces dispositions
particuliéres,

Article AUh 10 - Hauteur maximale des constructions

La hautaur des constructions est mesurée an lout point du batiment a partir du sol naturel jusqu'au
sommet du batimant (ouvrages technigues, chaminées at autres superstructures exclus).
La hauteur maximale des constructions, mesurée au faitage®, est limitéa & : 10 métras.

Les équipements publics et d'intarét collectif ne sont pas soumis & ces dispositions.

Article AUh 11- Aspect extérieur des consiructions et aménagement de leurs abords, ainsi
que dventuellement, les prescriptions de nature @ assurer la protection des éléments de
paysage, des quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, site et secteur a
protéger

Disposiions ganéralgs |

L'articka R 111-21 du Code de I'Urbanisme visd dans les Dispositions Ganarales (Titre [) demaure
applicabla,

el.e permis de consiruire paut &tre refusé ou n'étre accordeé que sous réserve de 'obsanvation de
prescriptions speciales s fes constructions, par leur situstion, leur architecture, leurs dimensions
ou Faspact extéareur des batimeants ou ouvrages a édifier ou A modifier, sont de nature & porier
alteinte au caractére ou & lintérél des lieux avoisinanis, aux sites, aux paysages nafurels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspeclives monumantaless.

Toute construction ou superstructure devra faire Fobjet d'une expression architecturale adaptee au
sitey o alle sintégre el & lesprit du bitiment concarng, dans le cas d'une madificaton.

On recherchera de prélérence des volumes simples soigneusement implantes selon les
caracténstiqgues des temrains, et réalisés avec des matériaux s'intégrant harmonieusement dans
Femnvironnement nafurel ou wrbain,

Dispositions parliculiéros ;

les loitures des constructions devront comporler deux pans au minimum, avec das panlas
comprises entre 50 et 100%, des pentes inféneures pourront &tre adoptées pour les
annexes’ separées. Des pantes inféreures sanl dgalement aulonsées pour les varandas,
dans le cas ol la pente de la toiture du corps principal du batiment ne permet pas
techmguament Pimplantation de la veranda (remontée d'élanchéild, hauleur de passage,
hautaur a I'egoul de la partia bassa de la varanda) el dans [a limite d'une harmonie visualla
des deux pentes. Les extensions ou les annexes accolées au batiment principal pourrant
mavoir qu'un pan. Les annexes accoldées & unm batiment ayant une pente de toilure

infériaura & 50% pourront avoir une penta [dentique a calle du batimeant principal
les malénaux de couverture mis en ceuvre devront &tre de coulsur wbrun rougas ou
arouge vieillin, On recherchera la meilleure intégration au batl environnant ;| de couleur
ardoisa, pour la restauration des bAtiments déja couveris an ardoisa, Les matériaux
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transiucides ou transparents sont autorisés pour les vérandas, marquises ou auvenis.

les tarrasses sonl aulorisdes si elles sonl accassibles, pour des aldamants bas, elles
représenteront une surface maximale de 30% de 'emprise au sol* du batiment principal,

les dépassées de (oilure seront de 060 m minimum, & l'exceplion des annaxes
accoléas de patite taile et des varandas ainsi que das elaments architecturaux de toiture
iels que jacobines, chiens assis...

pour les annexes” isolées, les dépassées da tolture pourront &tré inféreurs 4 0,60 m
at devront s’hamoniser avec e volume du batiment principal.

FPar alllaurs, & permis da construire ast soumls aux condiions suivantes !

- les déblais et remblais devront étre adaptés de fagon & intégrer la construction au temrain, La
construction s'adapte au terrain et non linverse ;

-~ les- mouwvamants de tarme créant un rellel anificied ne sont autorisés qua s'lls Mpondent a2 un
impéaratif technique. Il en est de méma pour les murs de souténament qui devront sintégrer avec
lenvironnement naturef ou urbain.

Dhjectifs de-gualité environnementale (Dispositions incitalives) |

Les dispositions ci-dessus (cf paragraphe relatif aux dispositions parficuligres) pourronl éfre
adaptees pour favoriser ou valoriser les réafisations bioclimatigues qui ne répondent pas aux
m&mas critéres.
Les projels participeront dans leur amanagement et leur construction & la mise en muwe des
objectifs de qualité environnemantale et de développement durabla :
Féconomie de ressources (énergie, air, eau, sols...), fa réduction des nuwsances (bruit, déechels,
pollutian ... ), Famélioration du confort &f de la qualte de vie & lntérieur du bafiment, Madaptation
du bEfiment a son enviromnemen! extérenr (accessibiltétransports, praservation de la biodiversité
ol du paysage .}, Mafdgration dune réflsxion sur les diférenies phases de wie du batiment
{conception, utifisation, réhabilitation, démalition).
Sont nolamment recommandés .
— ez dispositifs de récupération des eaux pluviales (cilermes pour arosage des jardins, bassing
.) 5ous condibion d'étre inlégrés a la construction et a 'aménagement de la parcelle ;

lgs panneaux solaires thermigues e photovollaiques, sous réserve qu'ils soient intégrés a
Farchitecture des biliments ;

une ariertation plein Sud de la fagade principale avec des dispositifs de protection solaire pour
pallier a la surchauffe d'aéte (plantations d'arbres a feuiles cadugques, ...)
- protection des vents dominants (plantation de hales...)

la racharche d'une imperméaabilisation minimale des sols.
- ges batiments répondant aux critéres de gualité environnementake (compacitd, forte izolation...)
Tous les appareils d'équipament intérieur ou extérisur (systémes de ventilation, de climatisation,
de réfrigaration, de lavage, de production d'énergie ...) sont autorisés & condition quils fassent
l'objet d'une recherche dintégration architeciurale et gu'ils ne créenl pas de nuisances pour le

vaisinage.
Las cidures

Il est rappelé que |a cldture des terrains n'est pas obligatoire. L'édification de cléiures est soumise
& déclaration préatable conformémant & la délibération du consall municipal du 26 octobre 2007,
Les cldtures seront du type

- muret aves grillage ou bois a clairevoie

- hala vigétale varlée aves au minimum trols espéces |ocales différentas

- grillage simple

Les murets ne doivent pas dépasser 0,6m. Toutafois una hauteur différents pourra atre autarizes
en cas de continuité d'un mur préexistant. La hauteur maximale sera celie du mur préexistant.
Lorsqu'un terrain est situé en contrebas d'une voie publique, la hauteur maximale de la cléture par
rappor 4 ladite voie Sera limitde & 1,60m.
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Lorsqu'elle borde des espaces agricales ou naturels, a cloture devra &lre |a plus discréle possible.
La haie vaégétale constituéa d'essences iocales sera privilegiée.

Dans les sectaurs affeclés par des nsgues dinondation, de crue ormantielle, de ruissellament sur
versants identifiés par le PPR, les clbtures minérales pourront &tre interdiles ou limitées afin de
parmaiire & libre circulation des eaux de debordement ou de ruissellement. On préférera alors un
simple grilage doublé ou non d'une haie vive, un dispositif 4 claire-vole de conception simphke ou
tout autre dispositif prezcrt ou accaptd par la réglement du PPR.

Les cldlures implantées & proximité des carmefours des voies publiques ouverles & [a circulation
automobile, devront &ire établies (ef enfretenues) de telle sore qu'elles ne créent pas una géna ou
un danger pour la circulation publigue, notamment an diminuant la visibilité.

Hors Impossibilite technique lée & la configuration des lleux ou des parcelles, une zone de
dégagament aménagés sera réalisée devant Maccés 4 la proprété mais en dehors da lespace
clos, Cot emplacemant aura une profondeur de 2,50m au minimum (cf croguis & titre indicatif oi-
dessous) afin de permatire e stationnameant d'un véhicula

Do prubiic
Domaine prive ., 2 50mM

s

e
L

Divers

Les abrs des containers d'ordures meénagéres doivent 8tre intégrés harmonieusament, dans le
respect des normes du service gastionnaire.

Las antennes, notamment paraboliques, doivent étre implantdes de manidre a8 réduire leur impact
visuel,

L'ensemble des prescriptions de l'article UA1T ne sont pas exigées pour las ouvrages lechniques
nécassaires au fonctionnement des sarvices publics ou d'intérét collectif.

Article AUh 12 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'asires
de stationnement ' :

Disposilions generales |

Le stationnement des vehicules correspondant aux basoins des constructions doit &tre assuré par
des inslallations propres sur le igénement foncier support du permis de construire et en dehors des
vaies publigues. En cas dimpossibilité de réaliser les amplacements nécessaires sur @ terrain
d'assiette des constructions ils pourrent &tre réalisés sur un terrain disting! mais associé au projat
ol distant de 100 m au maximum.

Il doit Etre aménagé au miminmem

pour las programmes de logements 1,5 places par logement arrondi & ['unité suparieurs
{statsonnament sur aire exténeura, sous abr ou en garage).

pour les commerces au-deld de 100 m? de surface totale, une place pour 25m* de surface de
vanta ;

pour-ies bureaux, une place pour 25 m= de SHON".

Les projets concemant d'autres types de programme devront préciser les besoins réels ainsi que
les dispositifa envisagés, @ partir des directives des autorités administratives et technigues
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Article AU h 13 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'eapaces libres d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Disposiions generales ;

Le permis de construira ou lMautorisation de letir paut étre subordonng au maintian ou a la création
d'espaces verts corespondant & Importance de l'immeuble & construire,

En cas de construction de logements 3 usage d'habitation, Fautorité qui dalivie le permis de
construire ou lautorsation de lotir peut exiger la réalisation par le constructeur, au profit
notamment des enfants et des adolescents, d'une aire de jeux et de loisirs siluée & proximité de
ces logements et correspondant & laur impartancea.

Les plantations d'arbres et d'arbustes devrond favoriser une meilleure intégration des installations.
Les caractérisiiques du paysage local (haies champéires, bocagéres, bosquets, verger, arbres
isalés, ...) devront étre prises en compte dans l2 choix des essences, du mode de gestion et de
laur taille.

Toute plantaton (haies de ciGiures, arbres de hautes Biges, arbres d'ormements...) devra étre
redlisée avec des essences locales variées (les thuyas, cyprés et lauriers sont notamment
Interdits), Une brochure d'information sur la planiation des haies, edilee par le Conseil genéral en
octobre 2004, est disponible en mairie.

Dans la mesure du possible, les emplacemenis pour le sialionnement des véhicules devroni élre
anherbés,

Pour faciliter 'nfiltration des eaux pluviales, assurer laspect vegetal da fa zone, el diminuer les
consequencas des périodes de surchauffe estivale, une partie de la superficie des parcelles ssra
obligatoirement en pleine terre®,

Celte amprise correspond a 30% de ia suparficia du terrain non construit

Dispogitions pariculienes relatives aux espaces boises classas (EBC) ©

Ce classement intardit toul changemenl d'affectation du sol de nalure & comprometira la
consenvation, la protection ou la création des boisements. Les défrichements v sont interdits ainsi
que lout autre mode d'occcupation du sol. Par ailleurs, une autorisation administrative préatable doit
alra obtenua pour toute coupe at abattages d'arbres au titre de Tarticle L.130-1 du Code de
FUrbanisme.

Pour las EBC a créer, un alignement d'arbres sera réalisa conformément au plan de zonage. Cas
plantations seront forestigéres {charme, ormes, chataigniers, merisiers ...) et adapiées a la nature
du sol et aux conditions climatiques.

Dispositions pardicuiéres relatives aux sléments paysagers remarquables (application de I'aricle
L. 123.1-7 du Code de Urbanisme) :

Les arbres, groupes darbres ou alignements repérés dans le document graphique sont poiegés
pour laur qualité paysagéne, Leur destruction est soumise 8 autonsation préalable. Les coupas et
abattages sont interdits sauf dans les cas suivants ;

= Pour assurer fa sécuribé des biens el des personnes |

- Pour ranouveler les plantations o boisements : dans ce cas, le projet devra reconstifuer e
boisement avec la qualité pavsagére inifiale el présenfer une gqualité écologique au moins
aquivalenie. La localization pourra &lre rédtudide an fondtion des confraintes envirgnnameantales et
du projet
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Saction lll - Possibilités maximales d'occupation du sol

Article Alih 14 - Coefficient d"Occupation du Sol

Le Coalfficient d'Occupation du Sol n'ast pas brmité. Les possibilités maximales d'occupation du sol
résultent de l'application des articles AUR 1 & AlLh 13,
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CHAPITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUi

Caractiére de la zone extrait du rapport de présentation du PLU

i s'agif a'wme zone” naturede non ou msufisamment Gquipda, non constructible actuaiement, mais
gul peul étre urbanizee & loccason de (8 realisation deménsgements ef déguipements
compatibies svec un développement cohérent de Fensemble des secteurs environnants. Cefle
Zo0Ne aura pour vocation e développement o activilés dconomigues.

L'urbanisation de ce secieur es! admise. dans. le cadre d'opérations d'ensemble® ou de
construction dinitiative pubbque ou prives sur la tolalilé d la zone &l selon les modalites
d'aménagement et d'équipement définies par le réglement (cf article AU 2) et les orientations
dameénagement.

Cerlains secteurs de la zone AUi peuvent &tre soumis & des risgues naturela. Les dispositions da
larticle R:111.2 du Code de I'Urbanisme et du PPR sont applicables. Toul amenageur, tout
canstructeur devra prendre en compte lexistence de ces risques, s'en protéger el ne pas les
aggraver en se reportani obligatoirement & la carte réglementaire 8t aux fiches de
recommandations jointes an annexs,

Toute demande d'autorisation d'occupation ou d'utiisation du sol pourra étre refusée, ou éfre
assortie de prescriplions spéciales, sur la baze de l'article R111.2 du Code de 'Urbanisme redatlil 4
la sécurité publique.

Section | - Nature de I'occupation et I'utilisation du sol

Article AUi 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Tout logemeant ast interdil.

Article AUI 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Toutes les occupations et utiizations du sol zont admisas sauf cellas intardites 4 I'article AL

Dizposifions géndgrales ;
les exhaussaments al affouilernments compatibles avec 'aménagement de la zone.

Disposifions paricidigres relatives aux aldmeants paysagers ramarguables |

Tous frevaux sur les éléments de paysapges & préserver au titre de larticle L.123.1-7, repérés au
plan de zonage sont soumis a déciaration préalable auprds de la mairia. Tous ravaux ayant pour
objet de démaolir ou de rendre inutilisable tout ou partie de ces éléments sont soumis a l'obtention
prealable d'un parmis de démolir en application de Maricle R421-26 du Code de 'Urbanisme.

LU'adification de cldlures ast soumise & déclarabion préalable conformement a la délibération du
consell municipal du 26 octobre 2007,
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Section |l - Conditions de l'occupation du sol

Article AUi 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privies ou
d'acces aux voies ouvertes au public

Les constructions el installations doivenl étre desservies par des voies publiques ou privéas dont
les caractérstiques geomeétriques permettent de satisfaire aux reégles minimales de sécurté
{protection civile, défense confre lincendie, déneigement, brancardage...).

Las wvolas nouvelles de desserte collective, susceptibles d'8tre classeass dans le domaine
communal, devront avoir une largeur d'emprise minimale de & matres.

Leur tracé devra slinscrre autant gue possible dans un schéma de circulation continue
("bouclage”), & défaut de pouvolr réaliser cetta disposition, alles devront prévair 8 leurs extrémitas
un dispositif permettant aux véhicules des services publics d'effectuer toutes manceuvras de demi-
tour, selon les prescriplions du service da voire compatant.

Les accés sur les voies cuvertes & la circulation automobile dovent comporter, au débouché surla
voie, un évasemeant dont les caractéristiques seront définies par le senvice de voiria compétant.

Article AU - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité
et d'assainissement, ainsi que dans les zones relevant d'un assainissemant non collectif,
les conditions de réalisation d'un assainissement individuel

Las dispositions suivantes s'appliguant sous réserve des prascriptions du Plan de Prévantion des
Risgues naturels at du PPR.L.

| - Alim ion en

- Eau polable ; toute construction 3 usage dhabdation ou d'activités doit &ire raccordés au résesau
public d'eau potabie.

- Eau industrielle : le pompage dans la nappe phréabque est soumis a l'application des
dispositions de la législation et des réglementations en viguaur.

IL- Assainissement

La rdalisation de réseauy separatifs ast abligatoire.

1 - Eaux résiduaires industrelles

Les installations indusiriglles ne doiven! rejeter su réseau pubiic dazsainissement que des
effluents pré-gpurés conformament aux dispositions lagislatives et réglementaires an vigueur.

Les eaux de refroidissement, ainsl que les eaux résiduaires industrelles ne nécessitant pas da
préfraitemant, peuvent élre rejetées dans le réseau public d'assainizsameant dans las conditions
prévues par la législation et la réglamentation en viguaur,

2 - Eaux usees

La branchement sur la réseau public dassainissamant est obligatoira pour toute canstruction ou
installation nouvelle, conformament & 'article L.33 du Code da la Santa Publique,

3- Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir autant que possible linfiltration des
eaux pluviales sur le terrain de la construction.

Seul lexcés de rulssellement de ces saux pluviales st assimilées pourra étre acceplé dans le
réseal public dans la mesure ol Musager démontrera qu'll @ mis en ceuvre, sur la parcells privés,
loutes les solutions susceplibles de imifer les apports pluviaux (infiltration etfou rétention)

Les aménagaments nécessairas au libre écoulament des eaux pluviales sont a la charge axclusive
du propriétaire qui doit réaliser les disposilifs adaptés a 'opération et au ferrain, L'ensemble du
dispositif doit &re congu de fagon 4 ce gue be débit de pointe génengé soit inférieur ou égal au debit
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ganeéré par le terrain avant son aménagement.

Il — Electricité

Le réseau Moyenne Tension sera réalise en soutermain sauf en cas dimpossibilité technique ou de
codt hors de proportions avec l'aménagement prévu.

Le réseau Basse Tension devra se faire par cébles souterrains ou en cas dimpossibilité technigue
par cables isolés pré-assembles, ces derniers élant poseés sur facades ou tendus.

- T
Le réseau t&léphonigque et les branchements seront entemés sauf impossibilitd technigua.

¥ —Déchets

Toute construction nouvella doil pearmetire le stockage des containers nécessaires au bon
fonctionnement du tri sélectif.

Article AlUi 5 - Surface minimale des terrains constructibles en cas de réallsation d'un
disposilif d'assainissemant noen collectif

Four toute construction nouvella, installation ou extension impartanta, qui ne pourra &lra raccordéa
a un réseau collectil d'assainissement, |a surface minimale de terrain devra étre compatible avec
l# schéama d assamissement communal

Article AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Disposifions géndrales |

Les constructions devronl &tre implantées avec un recul de 20 métres par rapport 4 faxe de la
route dépariemantale 1090,

Cas des consbtruclions existanles non conformes aux régles ci-dessus ; leur adaptation et leur
réfection sont autorisées & condition que les travaux ;

- n'aggravent pas fa non-confarmibé,

- respecient fa visbilté necessaire en termes de securité et d'acces sur voie pour ke bon
fonctionnement de la circulation automobibe,

Disposilions particuligres !

Un recul jusgu'a 20 metres de l'alignement pourra élre prescrt quand PMmplantation des
constructions existantes sur les proprigtés voisines le |justifie pour des raisons de sécurité,
d'architecture ou de bonne intégration & PFordonnance génarale des constructions avoisinantes.

Des implantations différentes pourront étre autorsées pour des ouvrages technigues nécessaires

au fonctionnemeant des services publics ou d'intérét collectif ainsi que les abris pour les poubsiles
collectrves.,

Article AU 7 < Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions ou Installations de toute nature devront &tra implantées 8 une distance
horizontale minimale de 4 médres par rapport aux imites séparatives.

Das implantations différentes pourront &re sutonsées pour des ouvrages techniques nécessaires
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au fonctionnament des senices publics ou d'imtérét collactif

Article AUi 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propridté

Sans objet
Article AU 8 - Emprise au sol des constructions

Le Coefficient d'Emprise au Sol (C.E 8.) maxmal autorise sst de 050 (soft une emprise hors
muvre des batiments n'excédant pas 50% de la surface du terrain).

Article AU 10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesuréa an tout point du batiment & partie du sal natural jusqu'au
sommal du batimenl (ouvrages techniques, cheminées el aulres superstructures exclus).

La hauteur maximale des constructions est limitée, sauf dans le cas dinstallations technigues
pariculiéres, & :

- 12 métres au fatage”, dans le cas da loits en penta;

- 10 meéfres au sommet de Macrotére, dans e cas de toils en terasse ou A faible pente.

Article AUI 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords, ainsi
que éventucllement, les prescriptions de nature & assurer la protection des éléments de
paysage, des guartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, site el secteur a
protéger

Dispasilions genérales |

L'article R 111-21 du Code de I'Urbanisma visa dans les Dispositons Géanarales (Titre [) demeure
applicable.

On recherchera de préférence des volumas simples soigneusement implantés selon les
caractéristiques des terrains, i réalisés avec des matariaux s'Infégrant harmonieusament dans
lenwvirannemeant natural ou urbain.

Dispositions paniculigres

les loitures des constructions devront comporter deux pans au minimum, aves des pentes
comprizes entra 0 et 50%. Dans le cas da pantes infarisures a 155, Mhabillage de toutes les faces
par un bandeau ou acratere est obligatoirs.
- les matériaux de couverture mis en ceuvre devront &tre de couleur «brun rowsges ou arouge
vieilliz, sblancs ou anoirs,
les murs separatifs ou aveugles auront 1& méme aspect gue les murs de facades ;
- 2eules sont aulorisées les publicités non débordanies en facade sur panneaux signalgliques
d'une surface maximale de 3 m? 4 l'entrée du lot
- Concernant les clétures
- Il &st rappeld que lé4diication de clitures est soumise & déclaralion pralable
conformément a la déliberation du conseail municipal du 26 octobre 2007,
- Les chiures, lorsgu'allas existent, ne dépassaront pas 2 méires. Elles seront constitudes,
soil d'un grillage soudé | soit d'un murel d'une hauteur maximum de 0.60m surmonté d'un
grillage scudé
Elles peuvent agalement comparter des hales végétales privildgiant les assences locales.
- Les cldtures siludes a proximliie des acces aux dtablissements industnels et des carrefours
des voies ouvertes & la circulation publigue doivent &tre &tablies de telle sorte qu'elles ne
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créent pas une géne pour la circulation publique notamment en diminuant a3 visibililé aux
softies d'usines ;

L'ensemble des prescnplions de l'article UI11 ne sont pas exigées pour les ouvrages technigues
necessaires auw fonctionnement des services publics ou dintérét collactif,

Article AUi 12 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de
stationnement '

La stationnement des vahicules corespondant aux besoins des constructions doit &tre assuré par
des installations propres sur le ténement foncier support du permis de construire at en dehors das
woies publiques.
|| dalt &tre aménagé au minimum :
- pourles commerces au-dela de 100 m? de surface totale, une place pour 25 m® de surface de
Waribe |

pour les bureaux, une place pour 25 m* de SHON",

Las projets concermant d'aufres types de programme devront préciser les besoins réels ainsi que
les dispositifs envisagés, 4 partir des directives des sutorités administratives at techniques.

Article AlUi 13 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'espaces libres d'aires de jeux ot de loisirs, ot de plantations

Dispositions génarales .

Le permis de construire ou ['‘autorisation de lofir peut &tre subordonné au maintien ou & la création
d'espaces verts comespondant a l'imporance des constructions et installations 4 réalizer,

Un plan des aménagements extérisurs monirant les circulations, parkings, réseaux et plantations
devra étre présenié avec la demande de permis de construire, et réalisé avec soin.

Crans la mesure du possible; les emplacements pour e stationnement des véhicules devront &ire
enharbés,

l.es plantations d'arbres et d'arbustes devront favoriser une meilleurs intégration des instaliations.
Las caracténstiques du paysage local (hales champélres, bocagéres, bosquels, verger, arbres
isolés, ...) devront &tre prises en compte dans le choix des essences, du mode de gestion et de
leur taille

Toute plantation (haies de cidtures, arbres de haules tiges, srbres d'ornemeants...) devra élre
realises avec des essences |ocales vanées (les thuyas, oyprés et laurers sont notamment
interdits). Line brochure dinformation sur la plantation des hales, dditée par le Consail général en
aciobre 2004, ast disponible en mairsa,

Pour faciliter PMnfiltration des eaux pluviales, assurer 'aspect végetal de la zone, et diminuer les
conséquences des périodes de surchauffe estivale, une partie de la superficie des parcelles sera
obligatoirement en pleine terre”. Celle emprise correspond 4 30% de la suparficie du terrain non
construit,

Dispositions particulieres refatives aux espaces boises classds (EBC) |

Ce classement interdit out changement daffectation du sol dea nalure & comprometire |a
consarvation, la protection oud la création des balsemants, Les défrichements y sont interdits ainsi
que taut autre mode d'occupation du sof, Par ailleurs, une autorisation administrative préalable doit
etre oblenue pour ioutes coupes el abaltages d'arbres au litre de l'article L130-1 du Code de
lUrbanisme.
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Pour les EBC a creer, un alignemeant d'arbres sera réalisé conformément au plan de zonage. Ces
plantations seront forestiéres (chame, ormes, chataigniers, mensiers ...) et adaptées a la nature
du sol et aux conditions chmatiqueas.

Section Il - Possibilités maximales d'occupation du sol

Article AU 14 - Coefficient d'Occupation du Sol

Le Coefficient d'Qccupation du Sol n'est pas limité, Les possibilités maximales doccupation du sal
résultent de Fapplication des arlicles AU 1 & ALK 13,
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CHAPITRE VI - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUm

Caractére de la zone extralt du rapport de présentation du PLU

Il s'agit d'une zone® naturelle non ou insuffisamment éguipde, non constructible actueloment, mais
qui paut étre urbanisée & loccasion de la réalisation damépagements el déguipemeanis
compalibles avec wn develpppament coherenl de l'ensemble des secleurs emvironnants. Celle
ZON8 aura pour vocation le developpement d'aclivilés economiguas el dhabitals.

L'urbanisation de ce secteur est admise dans |le cadre d'opérations densemble* ou de
construction diinitiative publique ou privée sur la tolalité de la zone el salon les modalités
d'aménagement et d'équipement définies par le reglement (of article AU 2) et les orientations
d'amenagement.

Cerlains secteurs de la zone AUm peuvent &lre soumis a des risques naturels. Les dispositions de
laricie R.111.2 du Code de 'Urbanisme &t du PPR sont applicables. Tout aménageur, tout
constructeur devra prendre en comple 'existence de ces risques, s'en protéger et ne pas les
aggraver en se reportant oblgatoirement & la cafe réglementaire: et aux fiches de
recommandations jointes en annexa.

Toute demande d'aulorisation d'occupation cu d'utlisation du sol pourra étre refusés, ou étre
assortie de preseriptions spéciales, sur la base de lMarficle R111.2 du Code da 'Urbanisme ralatif &
fa sacurité publique.

Section | - Nature de I'n-c.c.ugatinn et I"'utilisation du sol

Article AUm 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
Dispositions géndrales ©
- les constructions & usage d'activités nuisantes et pofluantes ;

- les constructions & usage industriel et agricole classées ou non au fitre de la légisiaton des
efabliszements dangereux, incommodes ou insalubres |

- las insiallations agnookes |
- las dépdts de ferraille, de matériaux divers, ainsi que de vieux véhicules ;
- las instaflations de camping et de caravaning ainsi que le slationnement des caravanas ;

= Fouveriure at l'exploitation de toule carfédra ainsi que |es exhaussements el les affouillements
naon lies aux constructions ;

= les abriz de |jardi ou de toute autre nalure, guand ils ne constifuent pas une annexe de
I'habitation située sur une mame entité foncidre ;

- las dapdts d'hydrocarburas a l'exception de ceux nécessaires pour les stations-services ou
chaufferes dimmaubles.
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Dispositions parficuliéres relatives aux éléments remarguables du patrimoine architectural et
dlaments  paysagers remarguables |

Tous travaux sur les éléments remarguables du patrimoine architectural ef éléments remarquables
de paysages & préserver au litre de Farticle L.123,1-7, repérés au plan de zonage sont soumis a
déclaration préalable auprés de la maife. Tous travaux ayant pour abjet de démolir ou de rendre
inutiisable tout ou partie de ces &léments sonl soumis & lobtention préalabla d'un permis da
démolir en application de I'aricle R421-26 du Code de I'Urbanisme.

Dispositions parficuliénes concernant les élémants remarguables !
Les nocupations du sol visdes a larticle Alm 2 devront élre compalibles avec la praservation des
vues du paysage (cone de vue) repérée au titre de |'article L 123-1-7 du Code de Furbanisme

Article AUm 2 - Occupations et ufilisations du sol soumises & des conditions particulidéres
Toules las cccupations el utiisations du sol sant admises sauf celles interdites A Farticle AlUm1
Dispositions genérales |

Sont admis sous conditions ;

Les constructions donvent prendre an comptle &5 nsquas naturals, notamment ceux indiquas sur la
carle du PPR et du PPR.I en annexes du PLL et s'en protéger

Las installations classées ne sont admises que si elles sont indispensables dans |a zone
considerge ou compatibles avec son caraciére. L'ameénagement d'instaflations classées existantes
nm'asl autorisé que s a pour effet d'en réduire les nuisances.

L'adification de cidlures est soumnise & déclarabion préalable conformemeant & la délibération du
consell municipal du 26 octobre 2007,

Section |l - Conditions de I'eccupation du sol

Article AUm 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées ou
d’'accés aux voles ouvertes au public

Toul terrain enclave est inconstructible 8 moing que son proprigétaine ne produise une servilude de
passage suffisante, instiluée par acle authenligue, par vowe judicialre ou par autorisation du
propriétaire du fond, éventusliement obtenu par application de 'article 882 du Code Civil,

Les constructions et instaliations doivent étre desservies par des voles publigues ou privees dont
les caractaristigues geométriques permetten! de satisfaire aux régles minimales da sacurilé
{protection civile, défense conire [incendie, déneigement, brancardage..). Leur trace devra
g'inscrire autant que poss:ble dans un schéma de circulation continue ("bouclage®). A défaul de
pouveir réaliser calte dispasition, alles devront prévair 8 leurs extrémités un dispositif parmettant
aux wvehicules des senvices publics d'effeciuer ioutez manceuvras de demi-lour, sebkn les
prescriptions du service de voire compéatant.

Les accés a la voie publique susceptibles de perturber la circulation sont interdits (cas de carrefour
ou de manqgue da visibilite, déclivité trop importante des accés). La parmis de construire est alors
subordonné & la réalisation d'aménagements pariouliars fixés par le gestionnaire de la voiria,

Les voles d'accés aux nouvalles consiructions devront avoir une argeur minmale de
- 4 matres pour deux habitations ou deux logaments |
- B meires pour un groupe de plus de deux logements ou pour des locaux d'achivites,
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Les accés, sur les voies ouveries a [a circulation automobile, dohvent compaorter, au déboucha de
la vole, un dvasement dont les caractéristigues seront définies par le service de vaine compétent.

Dans le cadre de la mise en ceuvre de la collecte des ordures menagéres et du i sélectl, lout
chamin privé desservant plusieurs habitations devra prévoir 3 son débouché sur la voie publique
un emplacement de taille adaptée & I'opérafion et situé hors vaoirie pour la coflecte des ordures
managéras et point d'apport volontaire pour la collects sélective des déchets (stockage lemporaire
des containers). Dans le cas de lotissements cel emplacement devra utilement regrouper les
boites aux lettres,

Article AUm 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d’électricité et d'assainissement, ainsi que dans les zones relevant d'un assainissement
non collectif, les conditions de réalisation d'un assainissement individuel

Toute construction @ usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau
potabla.

Il - iniss nt

La réalisation de réseaux séparalifs est obligatoire
Les dispositions suivantes s'appliquent sous réserve des prascriptions du Plan de Prévention des
Risques naturals el du PPR.L

Eaux usées

Toule construction doit dlre raccordée au réseau public d'assainissement conformament a l'article
L.1331-F du Code de la Santé Publique.

N difaut de résesu public; un dispositif d'assainissement individuel awlonome, conforme & la
legistation an vigueur est obligatoire (arrété interministéred du 6 mal 1996). Les measures
préconisées par l'dlude d'aptitude das sols a lassainissement individual devront élre respeciéeas.
Les instaliations ainsi autorisées doivent pouvolr &tre aisement racoordess au réseau public
lorsque oeul-ci sera réalisé, sur fa demande du gestionnalre du réseau. et & [a charge des
proprietaires mverains.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le temain doivent garantic autant que possible |nfiltration des
eaux pluviales sur le terrain de la construction.

Seul l'excas de ruissellement de ces eaux pluviales el assimiléas pourra &re acceptd dans e
resealu public dans la mesure ou Pusager démontrera qu'tl 8 mis en ceuvre, sur la parcelle prives,
ioutes les solutions susceptibles de limiter les apports pluviaux (infiltration et'ou rétention),

Les amenagements nécessaires au libre dcoulement des eaux pluviales sont 4 la charge exclusive
du propriétaire gui doit réaliser les dispositifs adaptés a Fopération et au terrain. L'ensemble du
dispositif doit #lre congu de facon a ce que l& débit de pointe générd soit inféraur ou agal au débit
genare par ke temain avant son amenagement.

i -E

La rméseau Moyenne Tension sera realisé en soutemain sauf en cas dimpossibilite technigue ou de
codt hors da proportions avec 'aménagameant préavu.

Le réseau Basse Tension devra se faire par cables souterraing ou en cas dlimpossibilité technique
par cables izolés pré-assambbés, cas demiers &tant posés sur facades ou tendus,

e

Le réseau télaphonique et les branchements seront entermés sauf imposstbilité technique.
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V - Déchats

Toute construction nouvella doit permetire le stockage des confainers nécessaires au bon
fonctionnement du irl sélect,

Article AUm 5 - Surface minimale des terrains constructibles en cas de réalisation d'un
dispositif d’assainissemeant non collectif

Pour toute construction nouvelle, installation ou extension importante, gui ne pourra étra racoordée
a un reseau collectif dassainissemeant, [a surface minimale de ferrain devra aire compatible aves
le schéma d'assalnzsemant comimiunal.

Article AUm 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues
Dispositions ganerales |

La construction a Falignemant” est imposée sur certaines sections de voies. Ces indications sont
porieas au plan
Les constructions devranl atre implantées avec un recul de 20 metres par rapport & 'axe de la
route dapartementale 1080,
En I'absence d'indications portdées au plan, les constructions doivant s'implanter ;

an limie du domamne public,

ou aver un recul de & mélres minimum par rapport & la voie publique.

Cas des consiructions exislanles non conformes aux regles ci-dessus ; leur adaptation et leur
rafection sont autorisées a condition que les travaux ;

- naggravent pas la non-confarmifé,

- respectent la visibilith nécessaire en termes de sécuritd et d'accés sur voirie pour le bon
fonctionnemant de la circulation automobile.

Cas des piscines | s piscines devronl étre implantéas a une distance minmum égale & 2 métras
da la vole ou de 'emprise publique

Disposificns parficulidres

Un rmecul jusqu'a 5 métres de [alignement pourra 8tre prescrit quand limplantation des
constructions existantes sur les propriétés voisines le justifie pour des ralsans da sécurité,
d'architectura ou de bonne intdégration & l'ordonnance générale des constructions avoisinentes.

s implantations différenies pourront étre autorisées pour des ouvrages technigues nécessairas

au fonctionnement des services publics ou dintérét collectif ainsi que les abris pour les poubelles
collectives

Article AUm 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispasitions générales !

Implantation en retrait das limites séparatives -

La distance compiée horzontalemant (D) de tout point du batiment au point de a [imite parcallaire
qgui en est le plus rapprochéd doit étre au maoins agale a la moilé de la difference d'altitude (H/2)
anlre ces deux paints, sans pouvoir &tre inférieure 4 3 m
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Cealie régle s'apphque au corps principal du batiment, les encorbellemeants, dépassées de toitures,
balcons, n'étant pas pris en compte dans la limite de 1,20 métre de dépassamant.

TH)

{1 bl |

Mode de calcwl de Mmplantation des constrictions en rec! des Imites

Les annexes® pourront &tre implantdées & une distance minimale de 1,5m des limites séparalives.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n‘est pas conforme aux
prescriptions de l'aknéa ci-dassus, ke permis de construire ne peul &ve acconde que pour des
franvaux qui aont pour objet dameliorer la conformité de lNimpiantation ou du gabarit de cet immeuble
avac ces prescriptions, ou pour des travaux qul sonl sans effel sur Fimplantation ou le gabarit de
Fimmeubls.

Cas des piscines ! les piscines devront &tre implantees 4 une distance minimum égale a 2 métras
de ioute limite séparative.

Implantafion sur limites séparafives - les construchons pauvent s'implanter en imite en prenant en
compte la dépassée de toiture,

Dispositions parficulicres |

Limplantation des constructions nouvalles par rapport aux limites séparatives peut s'effectuer |

sur les limiles séparatives en prenant en comple la dépassée de toiture, dans ce cas la hauleur
maximale des constructions est limitée & 3 métres (hors tout) aw droit de la limite parcallaire.
Toutefois, @ construction sur limite pourra étre autorisés sur une hauteur plus importante dans le
cas d'adossement contre un pignon existant et s'harmonisant sur le plan architectural. Tout débord
de construction - dépassée de (oiture, par exemphe - sur une parcelle voising st interdit.

Des mplantations différentes pourront &tre autorisées pour des ouvrages techniques nacessaires
au fonctionnement des sarvices publics ou d'intérét collectif.

Article AUm 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
5me propriété e : a

Une distance d'au moins 4 mélras peul étre imposée entre deux batiments non contigus,
notamment pour des raisons de salubrité ou d'ansaleillement.
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Article AUm 9 - Emprise au sol des constructions
L'emprise au sal maximale des balimenis, hors annexes, est fixée 4 50% de la surface du terrain.

Les ouvrages lechnijues nécassaires au fonclionnement des sarvices publics ou dintérét collectif
(pylanes eleciriquas, postes de transformation EDF...) ne sont pas soumis & ces dispositions
paricuiiéres,

Article AUm 10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée entout point du batiment & partir du 3ol naturel jusgu'au
sommet du batiment (ouvrages techniques. cheminéas el autres suparstructures axclus).
La hauteur maximale des consiructions, mesurés au laftage®, est limitée & ; 13 mébres

Les equipements publics et d'inlénrét collectif ne sont pas soumis 4 ces dispositions.

Article AUm 11- Aspect axtérieur des constructions et aménagement de leurs abords, ainsi
gue aventuellement, les prescriptions de nature & assurer la protection des éléments de
paysage, des quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, moenuments, site et secteur &
protéger

Dispasifions géndrates .

L'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Tire 1) demeurs
applicable.

#l.e permis de construire paut &tre refusé ou n'd8ire accordd que sous résarve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extéreur des batiments ou cuvrages & édifier ou 8 modifier, sont de nature a porter
atieinte au caractéra ou a Fintérdt des lleux avoisinants, aux siles, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation das perspectives monumentaless.

Toute construction ou superstructura devra faire 'objel d'une exprassion architecturale adaptée au
sita ol elle sintégre at & |'esprit du Batiment concemé, dans le cas d'une modification.

On recherchera de préférence des volumes simples soigneusement implantds selon les
caracteristigues des terains, el réalisés avec des malériaux sintegrant harmonigusement dans
l'environnamant naturel ou urbain.

Disposilions particulléras
-les tolfures des constructions devront componer deux pans ad minlmum, avec das panias
comprises entre 50 el 100%, des pentes inférieurss pourront étre adoplées pour las
annaxes” séparées, Des pantes inférieures sont égalemant autorisées pour les vérandas,
dans lg ces ou la pente de la toilure du corps principal du batimen!t ne permel pas
tachniguement limplantation de la véranda (remantéea d'dtanchaite, hauleur de passage,
hauteur a |'egout de |a partie basse de |a véranda) et dans la limite d'une harmonie visuella
des deux pentes. Les exiensions ou les annexes accoldes au batiment principal pourrant
naveir qu'un pan. Les annexes accolées & un balment ayant une pente de toiture
infériaure 4 50% pourront avoir une penta identigue & calle du batiment principal.
les matériaux de couvarlure mis en osuvre deveont étre de couleur sbrun rouges au
wrouge vigillie. On recherchera @ meilleure intégration au bati environnant ; de couleur
ardaise, pour & restauration des bafiments déja couvers en ardoise. Las matériaux
translucides ou transparents sont autorsés pour les vérandas, marquises ou auvenls,
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les terrassas sont autorisées s alles sont accassibles, pour des dldmeants bas, elles
représenteront une surface maximale de 30% de l'emprise au sol* du batiment principal.

les dépassées de toiture seront de 0,60 m minimum, & lexception des annexes
accobées de petite taile et des vérandas alnei que des &éments architecturaux de toiture
lels que jacobines, chians assis, ..

pour ks annexes” isolées, les dépassées de toiture pourront Btre inférieure 4 0,60 m
&t devront g'harmoniser avec le volume du batiment prindpal.

Par aillaurs, le permis de construire est soumis aux condifions suivanias ;

las débilals et remblats devront &tre adaplés de fagon & intégrer la construction au lermain, La
construction s'adapte au terrain &t non l'inverse ;

les mouvements de berre créant un reliefl anificiel ne sonl autorzés gue s1s répondant & un
impératif tachnique. [l &n ast da ma&me pour l&s murs de souténemeant qui devront s'intégrer avec
Fernvironnement natural ou urbain,

Objectifs de qualite environnementale (Dispositions incitatives)

Les dispositions cl-dessus (cf paragraphe relatif aux dispositions particuligres) pourront étre
adapless pour favoriser ou valoriser les réalisations bioclimatiques qui ne répondent pas aux
mémes critéres
Les projets participeront dans eur aménagament &t leur construction a la mise en ceuvre des
objectifs de gualité environnemeniale et de développement durable ;
Ffeconomie de ressources (dnergie, air, eau, sols...), /a réduction des nuisances (brull, dachels,
podlution ...}, famélaration du confort ef de la qualite de vie g lNinléreur du batiment, l'adaptation
du Gatiment a8 son environnemant exfanenr (accessibiitéftransports, préservation de la bodiversité
et du paysage ..., lNnfdgration dune réfexion sur fes diffiérenfas phasas de vie au batimertd
(concaption, ulilisation, réhabiitation, démaolition)
Sont notamment recommandés

las dispositils de récupération das eaux pluviates (citernas pour arresage des jarding, bassins
... ) sous condibion dtre inldgrés & fa consbruction el & 'aménagement de 2 parcells |

les pannesux solaires thermiques st photovoltaigues, sous reserve gulils soient intégrés &
Farchilecture des batments ;
- une orlantation plain Sud de la fagade principale avec das dispositifs de protection solaire pour
pallier & la surchauffe d'été (plantations d'arbres a feuilles cadugues, ...)
- protection des vents dominants {plantation de haies...)
- la recherche d'une imparméabilisation minimaie des sals.

des batiments répondant aux criteéras de gualité environnementale (compacilé, forte isoiation...)
Tous les appareils d'équipament intéreur ou extarieur (systémes de vanlilation, da climatisation,
de réfrigération, de lavage, de production d'énergie ...) sont sutonisés & condition quils fassent
Fobjet d'une recherche diintégration architectursle et qu'ils ne créent pas de nuisances pour le
voisinage.

Les clbfures

Il est rappela que |3 cldture des terreins n'est pas obligatoire. L'édification de clétures est soumise
a daclaration préaiable conformémaent a la délibération du consell municipal du 26 octobre 2007,
Les cl®ures seront du type :

- munet avec grillage ou bois & clairevois

- haie végétale varide avaec au minimum trais espéces locales différantes

- grillage simpla

Les morets ne doivent pas dépasser §,6m. Toutefois une hauteur différante pourra &tre aulorizéa
en cas de continuite d'un mur préexistant, La hauteur maximale sera celle du mur préexistant,
Lorsqu'un terrain est situé en contrebas d'une voie publigue, ia hauteur maximale de la chdture par
rapport & ladite vole sara limitée 2 1,80m.

Lorsgu'alle borde des espaces agricoles ou naturals, la cidture devra éire |a plus disoréte possible,
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La hale végétale constituée d'essences locales sera privilegiée,

Dans les secteurs affectés par des risques d'inondation, de crue torrentiells, de ruissellemeant sur
versants identifiés par e PPR, iles cldtures minérales pourront étre interdites ou limitées afin de
parmettre la fbre circulation des saux de débardement ou de ruissellement. On préférara alors un
simple grillage doublé ou non d'une haie vive, un dispositif & clalre-voia da conception simple ou
tout autre disposilif prescrit ou accepteé par ke réglement du PFR

Les cidtures implantées 8 proximité des carrefours des voies publigues cuvertas a fa circulation
automobile, devront &tre &fablies (et entretenues) de telle sorde gu'elles ne créent pas une géne ou
un danger pour la circulation publiquae, notlammeant an diminuant la visibilitéd.
Hors impassibilits technique fige & la configuration des lieux ou des parcelles, une zone de
dégagement ameénagée sera réalisée devant l'accés & la propriété mais en dehors de 'espace
clos. Cel emplacement aura une profondeur de 2.50m au minimum (cf croquis a litre indicatif ci-
dessous) afin de permalire le stationnement d'un vehicula.

Diomene ke

—
Doemaing priv ., £ S0

A

T
Divers !
Les abrs des containers d'ordures ménagéres doivent &tre intégrés harmanieusement, dans le
regpect das normes du service gestionnaira.
Las antennes, notamment paraboliquas, doivent étra implantées de maniére & réduire leur impact
visuel.

L'ensamble des prescriptions de l'aricle UA11 ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques
nécaszalres au fonctlionnement des services publics ou dintérét collectif,

Article AUm 12 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires
de stationnement

Disposifions géndrales |

Le stationnement des vehicules cormespondant aux besoins des constructions daoit Btre assuré par
deas insfallations propres surile ténement foncier support du parmis de construire at en dehors des
voles publiques. En cas dimpossibilité de réaliser les amplacements necessalres sur le terrain
d'assiette des constructions s pourront &ire réalisés sur un terrain distincl meis essocig au projet
at distant de 100 m au masimum.

[l doit étre amenagsé au mmirkmum :

pour les programmes de logements 1,5 places par logement arrondl a l'unité supérieure
{stationnement sur aire exténeurs, sous abr ou en garsge).
- pour les commarces au-dald da 100 m® de surface totale, une place pour 25m* de surface de
varnle ;

pour les bureaus, une place pour 25 m* de SHOMN®,

Les projets concemant d'autres types de programme devront préciser les besoins réels ainsi qua
ez dispositifs envisagés, 4 partir des directives des aulorités administratives et techniques.
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Article AUm 13 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de realisation
d’espaces libres d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Dispositions génaraies .

Le permis de construire ou l'sutorisation de lotir peut &ire subordonné au maintien ou & la création
deaspaces varts comaspandant & limporiance de Iimmeauble & construire.

En cas de construction de logements a wsage d'habitation, 'autorité qui délivre la pearmis da
construire ou l'auforisation de lotir peut exiger la réalisation par le constructeur, au profit
notamment des anfanis ¢t des adolescents, d'une aire de jeux el de losirs siluée & progimité de
ces logements ef correspandant a leur impartance.

Les plantations d'arbras et d'arbustes dewront favoriser une meilleura intégration des installations.
Les caracténstigues du paysege local (haies champétres, bocageres, bosquets, verger, arbras
isolés, ...) davronl étre prises en compte dans le choix des essences, du mode de geston et de
leur taille.

Toute plantation (hales de clélures, arbres de hautes tiges, arbres d'ormnements.. } devra étre
réalisée avec des essences locales variges (les thuyas, cyprés et laurers sont notammaent
interdits). Une brochure d'information sur la plantation des haies, &ditée par le Conseil genéral en
octabre 2004, est disponible en mairia.

Dans la mesure du possible, les emplacemeants pour |2 stlabionnement des véhicules devront dtre
anharbes.

Pour faciliter Iinfiltration des eaux pluviales, assurer Maspect végétal de la zone, el diminuer les
conséquences des pariodes de surchauffe estivaie, une partie de la superficie des parcelles sera
obligatoirement an plaine tarra®.

Cefte emprise correspond a8 30% de la superficie du terrain non construit

Disposiions parfculanes reaiives aux gspaces borses classes (EBC) |

Ce classement interdil tout changement d'affectation du sol de nature & comprometire |a
consarvalion, ta protection ou la création des boizamanis. Les défrichemeants y sont interdits ains:
qua tout autre mads d'cocupation du sol. Par ailleurs, una autorisation administrative préalable doit
étre obtenue pour toute coupe el abattages d'arbres au fitre de laricle L.130-1 du Code de
I'Unbanisme.

Pour les EBC & créer, un aignement d'arbres sera réalisé conformément au plan de zonage. Ces
plantaticns seront forestiéres (charme, ormes, chataigniers, merisiers ...} et adaplees 4 la nature
du sol et aux conditions climatiques.

Disposithons particuitdres refalives aux edimenis paysagers remarguables (apofication de lanicle
L. 123.1-7 du Code de MUrbanisme)

Les arbres, groupes d'arbres ou alignements reparés dans ke document graphique sont protégés
pour leur qualité paysagére. Leur destruction ast soumise a aulorisation préalable. Les coupes at
abaltages sont interdits saul dans les cas suivants :

- Pour assurer la sécurita des blens el das parsonnas |

= Pour renouveler les piantations el boisemenis | dens ce cas, le projet devra reconsfituer |2
boisament avec la guallé paysagére initiale ot présanter une qualité acologigue au moins
équivalente, La localisation pourra &tra réétudide en fonction des contrainies environnementales at
du projat.
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Section Il - Possibilités maximales d'occupation du sol

Article AUm 14 - Coefficient d'Occupation du Sol

Le Coefficient d'Occupation du Sal n'est pas Emitd, Les possibilités maximales d'occupation du sol
résulient de I'applicaticn des articlas AUm 1 a AUm 13,
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES
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CHAPITRE VI - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A
Caractéra de la zone extrait du rapport de présentation du PLU

I agit dune rone® naturelle dont Focoupation el Futlisalion sonl Msenvdes a laccued el au
développement des aclivifés agrivales ol rurales.

La zone A est composes de 3 secteurs:
- A3 : sacteur agricole dont l'utilisation des sols ast réservée aux occupations du sol liées et
nécessaires & lexploitation agricole;
= Ab : sectaur agricole dont l'utllisation des sols est réservéee & la production viticola
(essentigilement en A.Q.C.) ; Ce sacteur comporte deux sous-secteurs correspondant Bux
périmétres de caplage.

- Ab-pi : périmétre de protection immaédiate

- Ab-pr ; périmétre de protection rapprochée

- Alp : secleur agricole a fort enjeu paysager sans aucune constructibilite, comespondant aux
secteurs ouveris &t cdnes de vue fondamentaux pour k8 préservation de [identité communake.
L'objectf est également d'assurer das continultés entre les milleux naturals.

Certains secteurs de [a zone A sont soumis & des risques naturels notamment crue des fleuves et
das riviéres, crue des torrants et des rvidres tomentielles, ruissellemant sur varsant, incndation de
pied de versant, zone margcageuse, glissement de terrain, chutes de piemes ef de blocs
effondrement de cavités souterraines. Les disposifions de lerficle R.111.2 du Code de
'Urbanisme, du PPR et du PPR. sont applicables. Toul aménageur, loul constructeur devra
prendre en comple |'existence de ces risques, s'en protéger et ne pas les aggraver en se reporiant
obligatoirement & la cane réglementaire et aux fiches de recommandations jointes en annexe
Toute demande d'autorization doccupation ou d'uliisation du sol pourra Alre refusée, ou élre
assortle de prescriptions spéciales, sur i3 base de Fanicle B111.2 du Coda da F'Urbanisme relatif 8
la sécurilé publigue,

La rmna A comporte egalement cedains secteurs soumis aux risques prasentds par les
canalisations de transport ce matieres dangereuses. Tout aménageur, fout constructeur devra
prerndre en compte |'axistence de cas risques, s'an protéger et ne pas les aggraver an se reportant
obligatolirement aux périmatres présenteés sur le raglement graphique el en s'assurant de l'attachea
de I'exploitant |a canalisation. Dans |2 cadre de lnstruction des autorisations d'urbanisme, il pourra
éire fait usage de ["articla B111-2 du Code de I'Urbanisme afin de refuser une autorisation ou de
'assortr da réserves particulidras tanant compla des risques encourus dans ces Zones,

Section | - Nature de 'occupation et de l'utilisation du sol

Article A 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
Dispositions géndralas |

Sont inlerdites les constructions et installations de toute nalure qui ne sont pas lBes et
necessaires a l'exploiiation agricole et celles nécessaires aux services publics ou d'intarét callactif
& condition de ne pas porter alteinte au caractére de |a zone agricole,

Dispositions pariculieras ©

Dans la secteur Ab la démalition des celliers est interdite sauf an cas de péril.
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Dans le sous-secteur Ab-pi !

Sont interditas toutes activiths a 'axception da celles d'entratian des ouvrages el du parimélre de
protection, Des prescripbions particuligres compléementaires sonl données par le rappord de
Fhydrogeologue jolnt en annexe.

Dans le sous-secteur Ab-pr;

Sant interdits toute construction, tout dépot de quelgue nature que ce soit et toute excavation, Des
prescriplions particulidres complémentaires sanl donnéas par ke rapport de lhydrogéologue joint
a8 annaxe:

Lispositions parficuliéres dues 8 la proximité des canslisalions de ansport de matidres
OaNJereusas

Dans les zones des dangers graves, loule construction ou extension dimmeubles de grande
hauteur et détablizsements recevant du public relevant des catégones 1.4 3 est interdiie.

Dans la zone des effets trés graves il est en outre interdit la consfruction et I'extansion
d'établiszsements recevant du public suscepiibles de recevoir plus de 100 personnes.

A l'intérieur d'une bande de terrain de 5 métres (2,5 méatres de part et dautre de I'axe) dite de
senvitude forle, sonl interdites, les constructions durables, les fagons culiurales & plus de 60 cm de
profondeur ainsi que tout acts de nature & nuire a l'ouvrage, et notamment toute plantation
d'arbres ef d'arbustes. En oulre les arbres ef arbustes exisiants doivenl y &ire essartés.

Articles A 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Disposifions genérales
sont admis sous conditions

- les constructions et installations, les ocoupations du sol (y compns calles soumises & autorisation
eifou relevant du décret n"2003-685 du 25/0772003) stictement ligas el nécessaires a I'exercice
da ["activitd professionnalle des axploitations agricoles

Four les consiructions 4 usage d'habitation, lées e nacessaires a 'activité agricole, la surface
sara imitée a 180 m* de SHON et leurs implantations, selon la nature de l'activité, devra se
regliser dans ou & proximité immeédiale des batimenis d'exploitation =1 former un ensemble
cohérent avec ces derniers. L'habitation ne sera autorizée que si les autres batimenis liés au
fanctionnament de l'exploitation agricole sont préexistants.

- las piscines et leurs locaux techniques lldés auw logement de fonction de l'activité agricole sont
autorisas,

L'édification de cl®lures ezt soumise & déclaration préalable conformément & la délibération du
cansell municipal du 26 octobre 20073 I'exception des cidtures destinges aux activités agricoles ou
forestiéres.

Disposifions particuligres ;

Dans la sacteur Aa sont dgalemeant admis

- leg constructions et installations, les occupations et utilisations du sol - ¥ compris celles
soumisas 3 autorisations eliou relevant du décret n*2003-685 du 24/07/2003 relatif au caraciére
agricole des activités d'accusll louristique situges sur lexploitation — strictement liges et
necessaires 8 l'exercice de ['activité professionnelie des exploitations agricoles.
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- la reconstruction & lMdentique des surfaces des batiments non Bés & l'activité agricole en cas de
sinistre sans changement de destination ;

Dans le sectaur Ab sont également admis -

= les constructions et installations autres gque les locaux dhabitation, directement liges et
nécessaires aux activilés agricoles ou a leur premiere lransformation, ainsi que les
exhaussemants et affoullements du sol hés a Factivité agncole et forestiéns |

Dans le sous-sectaur Ab-pr:

Toute création ou modification d'une activité, installation ou dépdt réglementé devra faire Fobjet
d'une déciaration & la Direction Départementale de 'Agricullure. Des prescriptions pariculidres
complémentaires sont donnges par e rappon de 'hydrogaologua joint an annexe,

Dispositions parficuliéres |

Dans le secteur Aip
Saules sont autorisées

les axtansions el reconstruchons de batimenis agricoles |

les abrs en bois pour animaux pargques, lies et nécessaires 4 lactivitéd d'une exploitation
agricole, ouverts au moing sur une face, dune surface maximale de 20 m® et avec une hauleur de
faitage de 3,50 m au maximum.

Disposillons particulieres  dues 4 la proximie des canalizalions de franspon de maberes
dangeraLses !

Dans les zones de dangers significatifs, il est obligaioire d'informer le transporieur des projets de
construction ou d'aménagemant le pius en amont possible, afin quil pulsse analyser I'dventual
impact de ces projels sur sa canalisation.

Les zones de dangers graves &t irés graves éfant susceptibles d'évoluer dans le temps, lors de la
réalisation des dispositifs de protection, il convient d'avoir une gestion au cas par cas des
aulorisations de construlre de la nature, de |a taile el da la localisation du projet (articla §111-£ du
Code de I'Urbanisme),

Dispositions parficuligéres refalives aux élements remarguables du pafimoine architeciural et
glémenis paysagers remarglables

Tous travaux sur |25 alémenis remarguables du patrimoine architectural et éléments remarquabies
de paysages & préserver au titre de ('article L.123.1-¥. reapénrés au plan de zonage sont soumis &
declaration prealable auprés de la mairie. Tous travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre
inutiisable lout ou partie de cas elémenis sonl soumis & Nobtention préalable d'un permis de
démaodir en application de 'aricle R421-26 du Code de I'Urbanisma.

Les occupations du sol visges a l'articie A 2 devront &tre compatibles avec la préservation des
vues du paysage (chne de vue) reperées au titre de Farticle L 123-1-F du Code de I'urbanisme.

Section Il - Conditions de I'occupation du sol

Articles A 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées ou
d’'accés aux voies cuvertes au public.

Les voles nouvelles de dessara, susceptibles d'étre classées dans le domaine communal, devrant
avoir ung largeur d'emprise minimale de & métres.

Laz acchs, sur les voles ouverles 4 |a circulation aulomobile, dobvent comporter, au débouché de
la voie, un évasement dont les caracténstigues serant définies par le service de voirie compétent.
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Le portall devra étre placé an retrait de 5 matres minimum par rapport & [a voia publique.

Article A 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d’électricité
et d'assainissement, ainsi que dans les zones relevant d'un assainissement non collectif,
les conditions de réalisation d'un assainissement individual

| = Eau

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit &lre raccordée au rdseau public d'eau
potatie,

A défaut de résesu pubBc, alimentation en eau potable par une source privée est soumise &
autorisation du préfet, exceplion faite de 'alimentalion & usage privé d'une famille propriélaire de
Fhabitation qui doit 8fre déclarée en mairie

Il = Assainisssment

La rdalisation de réseaux séparalifs est obligatoira.

Les dispositions suivantes s'appliguant sous résarve des prascriptions du Plan de Prévantion des
Risques naturels.

1 - Eaux usess ;

Toute construction doit &tre raccordée auw réseau public d'assalnissement conformament a |'articls
L.1321-7 du Code de la Santé Publique.

A défaut da réseau public, un dispositf dassainiszemant Individusl aulonoma, conforme a la
l&gistation en vigueur esi obligatoire (amété interministériel du 6 mai 1996). Les mesures
préeconisess par I'étude d'aptilude des sols 3 l'assainissemeant individuel devront &lre respeciées.
Les installations ainsl autorisdes doivent pouvoir &tre aisément raccordées au néseau public
lorsque celui-ci sera réalisé, sur I3 demande du gestionnaire du réseau, et a la charge des
propriétaires riverains.

Dans las zonas A-pl ol A-pr, lassainissemant indnidusl autonome ast inbérdil.

2 - Eaux pluviales ;

Les aménagements réalisés sur le temain doivent garantir autant que possible [infiltration des
eaux pluviales sur le terrain de [a consiruction.

Seul lexces de ruissellerment de ces eaux pluviales et assimilées pourra élre accapte dans e
reseau public dans la mesure ol 'usager déemontrera gu'il a8 mis en ceuvre, sur ia parcelle privée,
toutes las solutions susceptibles de limiter les apports plusvaux (infiltration etlou réfention).

Les aménagements nécassaires au libre acoulemeant des eaux pluviales sont 4 la charge exclusive
du proprigtaire gui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération ef au terrain. L'ensemble du
dispositif dolt &tre congu da fagon & ca que le dabit de pointe généré soit inféreur ou &gal au dabit
genareé par le terrsin avant son emenagemeani,

Il - Elactricité ot téléphona

Lorsque las réseaux publics délectricité el de bléphone sonl souterrains, s raccordements
particuliers devront &tre enterrés,

Cans ie cas coniraire, ces rseaux devront faire 'objet d'une &tude parliculiégre d'insericn au site,
en laison avec les services adminkstratifs et tachniques de la collectivité locale ot des services
publics concernes.

IV. Déachets

Toute construction nouvelle doil permeltre le stockage des conlainers nécessaires au bon
fanctionnemeant du tri sakectf

Article A 5§ - Surface minimala des terrains constructibles en cas de réalisation d'un
dispositif d'assainissement non collectif
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Pour toute construcion nowvelles, instaliation ou extension imporanta, qui ne pourra &tre raccordées
a un réseay collectif d'assainissement, fa surface minimale de terrain devra lre compatible avec
le schéma d'assainissement communal,

Article A § - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Dispositions géndrales |

Les constructions devront &ire implantées avec un recul de 20 mélres par rapport a l'axe de la
route dépariemaniale 1080,

Four les construchions existanies non oonformes aux régles cli-dessus, |eur adaptation et laur
réfection sonl auloriséas 4 condithon gue les ravaux

- n'aggravent pas la non-conformité,

- respectent la visibilité nécessaire an termes de sécurité et d'accés sur voirie pour la bon
fonctionnament de la circulation automabite.

Cas des piscines ; les piscines devronl étre implaniées 4 une distance minimum agale &4 2 métres
de fa vole ou de 'emprise publique.

Digpasittans particulidras

Un recul jusqu'a 20 medres de l'alignement pourra étre presert quand Fimplantation des
constructions existantes sur les propridtés voisines ke justife pour das raisons de sécurité,
d'architecture ou de bonne intégration a l'ordannance générale des constructions avoisinantas,

Des implantations différentes pourront &tre autoriséas pour das ouvrages technigues nécessaires
au fonctionnament des services publics ou dintérét collectil ainsi que les abris pour les poubelles
callectives.

Article A T - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructons ou installations devront &tre implantées a une distance harzontale minimale, par
rappor aux limites separatives, de 5 mélres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immaubbe batl existant n'est pas conforme aux
prescriplions de Falinéa ci-dessus, le parmis de construire ne paul &re accordé que pour des
travaux qui ont pour objel daméliorer la conformité de Nimplantation ou du gabarit de cet immeuble
avec ces prescriptions, ou pour des fravaux qui sont sans affel sur implantation ou e gabarit de
Fimmauble.

Pourront également dtre construites an limite de propriélé, las extensions et annaxes® d'habitat
ayant pour but 'amélioration des conditions d'habitabilité. La hauleur sur limite ne pourra excéder
3,50 métres (hors tout).

Tout débord de construction -dépassée de foiture, par exemple- sur une parcelle voisine est
interdit,

Les constructions pourront s'implanier sur la limite séparative en retrait de la largeur de la
depasseée de foiture.

Les balcons, escaliers extérieurs ef dépassaeas de toiture ne sont pas pris en cample dans ce recul
dans la imite de 1,20 m. de large,
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Dispositions particuligres |

Cas des piscings : les piscines devront &tre imptantéss a une distanca minimum &gake & 2 metres
de toute limite séparative.

Des implantations différantes pourront éire autonsees pour des ouvrages techniques nécessares
au fonctionnement des services publics ou d'inténdt collectif.

Article A 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
proprigteé.

Sans objet

Article A 9 - Emprise au sol des constructions
Sans abjet

Article A 10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions ast mesurds an loul point du batimant & Faplomb du terrain natural®
avant travaux, a l'exclusion des ouvrages techniques, cheminéas at aufres superstructures,
Ceatte hautaur, mesurée & "égoul de toiture ne doit pas excéder :

- ¥ meftres avec une hauleur maximale au faitage” de 10 matres pour las batiments a usage
d'habiation ;

= 3,5 oour les constructions annexes® détachées.

- Les aquipemants publics ou d'intérdt collectif, ainsi que les batiments et installations & usage
agricole ne sont pas soumis & une hauteur maximale.

Article A 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords, ainsi
que eventuellement, les prescriptions de nature & assurer la protection des eléments de
paysage, des quartiers, llots, immeubles, espaces publics, monuments, site et secteur a
protéger

Dispositions generales ;

L'adicle R 111-21 du Code de 'Urbanisme wisé dans ks Dispasthons Generales (Titre: 1) demetre
applicable.

o La parmis de construire paut 8tre refusé ou n'éire accordd gue sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur siluation, leur architactura, leurs dimensions
ou I'aspect extérieur des batiments ou cuvrages a édifier ou 8 modifier, sont de nature & porter
atteinta au caractéra ou a Nntérét des lieux avolsinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi gu'a la conservation des perspectives monumentalas »,

Toute construction ou superstructure devra faire lobjel d'une expression architecturale adaptée au
site ol elle s'intégre et 4 l'esprit du batiment concerné, dans le cas d'une modification.

On recherchera de préférence des volumes simples soigneusement implantés selon les
caracleristigues des termains, et réalises avec des materiaux s'intégrant hammonewsameant dans
l'ervirannamean! nalurel ou urbain,

Las batiments ai installations & usage agricole, y compris les abrs [Bgers pour animaux, devront
s'intagrer au maux au site et au bali environnant. La consultation de Farchitecte consaill de la
commune est vivement recommandee.
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Disposifions parficuligres pour les bdliments a usage dhabiation

les Iodlures des constructions devront comporer deux pans au minimum, avec des
pentes comprises entre 50 et 100%, des penites inférieures pourront étre adoptées pour
las annexes” sapardas. Des pentes inféreuras sont également aulorisées pour les
varandas, dans le cas ol la pente de la toiture du corps principal du batiment ne permet
pas techniguement lNmplantalion de la véranda (remontée d'étancheéité; hauteur de
passage, hautaur a l'dgout de la partie basse de |a véranda) el dans la limite d'une
harmonie visuglle des deux pentes, Les exiensions ou les annexes accolees au batiment
principal pourront n'avolr gu'un pan. Les annexes accoléas a un batiment ayant une pente
da toiture inféreure & 50% pourronl avoir une pente idenlique & calle du batiment
principal.

@z maténiaux de couvertura mis an ceuyre devront étre de couleur « brun rouge » ou
a rougse vieilli ». On recherchera la meileurs inlégration au bati environnant | de couleur
ardoise, pour la restauration des batiments déja couveris en ardoise. Les matériaux
transiucides ou transparents sont autorisés pour les vérandas, marguises ou auvents.

las terrassas sont autorisaes si allas sont accessibles, pour des édlamants bas, elles
représentaront une surace maximale de 30% de l'emprise au sol* du Bafiment principal.

les dépassées de loilure seronl de 0,60 m minimum, A& lexceplion des annexes
accolées de petite taille ot des verandas ainsi que des slements architecturaux de toiture
tels que jacobines, chiens assis...

pour las annexes”® isolees, les dépasséas de loilure pourront &tre inféreure & 0,60 m
et devront s harmonisar avec le volume du bafimant principal

Par aillaurs, la permis de canstrulre ast soum:es aux conditions sulvantas ;

las déblais et remblais devront &tre adaptés de facon a intégrer la construction au terrain, La
constrection s'adapbe au terrain et non linwerse |
- ez mouvamants de terra créant un relief arttificiel ne sont autarsds que s'lis rdpondant a un
impératif technigue, Il &n est de méme pour les murs da souténement qui devront slintégrer avec
l'environnement naturel ou urbain,

Obfectifs da qualité emdronnementale (Dispositions incilatives)

Les dispositions ci-dessuz (cf paragraphe relalif aux disposiions pariculiéras) pourront &ire
adaptées pour favorisar ou valoriser les réalisations biodlimatiques qui ne repondent pas aux
m&mes crileres,
Les projets participeront dans leur aménageament et leur construction a la misa an ocauvre des
objactifs de gualité environnementale et de dévaloppemant durable :
Macoroimie de ressolncas (énergie, air, eau, sols,.. ), 'a reduciion des nuwisences (bru, dechels,
pollution ...}, larmdlioration oy confort ef da la qualld de vie & Fintdraur du bidhiment, adapfalion
du batiment 4 son environnement exlgriew {accessibilitéftransparts, préservation de la biodiversilé
et du paysage ..), 'miggrafion dune réflexion sur les différenfes phases de vie du baliment
(concaption, utilisation, réhabilitation, démaolition).
Sont notamment recommandés

fes dispositifs de rdcupération des eaux pluviales (citernes pour armosage des jardins, bassins
...) 0us condition d'dtre intégrés a la construction et a laménagemaent de [a parcalie ;

les panneaux solaires thermigues et photovoltaigues, sous réserve quils soient intégrés &
l'architectura des batimeants ;

une orientation plain Sud de |a fagade principale avec des dispositiis de protection solaire pour
pallier 4 #a surchauffe d'éte (piantations d'arbras a feuilles cadugques, ...)
- protechion des vents dominants (plantation de haies..)

la recherche d'une impermaabilisation minimale das sols.
- des batiments répondant aux critdres de qualité environnementaie [(compacité, fore
isolation... ).
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Tous les appareils d'équipement intérieur ou exiErieur (systémes de ventilabon, de climatisalion,
da réfrigération, da lavage, de production d'énargle ) sont autorisés a condition quils fassent
I'objet d'une recherche dintégration architecturale et gu'ils ne créent pas de nuisances pour la
Voisinage.

Les cidfures

Il est rappelé gque la cldture des terains n'est pas obligatoire. L'4dification de cldtures est soumisa
& declaration préalable conformément a la délibération du conssil municipal du 26 octobre 2007 4
lexception des cibtures destinées aux activités agricoles ou forestiéres.

Les cldtures seront du type :

= muret aves grllege ou bais a clairevoie

- hale végetale varigs avec au minimum trois espaces locales différentes

- grillage simple

Les murets ne dovent pas dépasser 0,6m. Toutefolz une hauleur différente. pourra &tre autorizée
BN cazs de continuitd dun mur préaxisiant, La hauteur maximale sera cafle du mur préexistant,
Lorsqu'un terrain ast situé en contrebas d'une voie publique, la hauteur maximale de I citure par
rapport a ladite wvoie sera fimitée 3 1,60m.

Lorsqu'elle borde des espaces agricoles ou naturals, |a ¢lSture devra étre la plus discréte possible.
La haie végatale constitugs d'essences locales sera privilegiss.

Cans les sactaurs affectés par des risques d'inondation, de crue forrentislla, de rulssellement sur
varsant identifiés par le PPR, les olétures minérales pourront &tre interdites ou limitées afin de
permettra [a llbre circulation des eaux de débordemant ou da ruissallemeant. On praférara alors un
simple grillage doublé ou non d'une haie vive, un dispositil 4 claim-voie de conceplion simple au
tout autre dispositif prescnt ou accepte per la reglement du PPR

Les ciblures implantées a proximité des carmelours des vmes publiques ouvertes a la cireulation
automobils, devront éfre &tablies (el entrefenues) de telle sorte gu'elles ne créent pas une géne ou
un danger pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité,

Hors Impossibilité echnigue ée 3 fa configuration des |leux ou des parcelles, ure zone de
dégagament amenagée sera réalisés devanl I'acces a la propreté mais en dehors de |'espace
clos, Cet emplacement aura une profondeur de 2.50m au minimum (cf croquis & titre indicabf ci-

dessous) afin de parmeattre le stationnemeant d'un véhicula,

Divears |

Les abns des containers d'ordures menageres dolvent ére intégrés harmonwusamant, dans le
respact des normes du service gestionnalre.

Les antennes, notammeant paraboliques, doivent &étre implantées de manigre & réduire leur impact
visuel,

Ces prescripbions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au
fanctionnement des servicas publics ou d'intérdt collectif.
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Article A 12 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de
stationnement

Le stationnement des vehicules comespondant sux besoins des constructions doit étre assuré par
des installations propres sur be ténement foncier support du permis de construire et en dehors des
voies publiques.

Il doit &tre améanage au minimum 2 places de stationnement par logement.

Article A 13 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces
libres d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Le permis de construlre peut Bire subordonne au maintien ou & la création d'espaces vers
corespondant 3 I'importance de Mimmeuble & construira.

Les plantations d'arbres et d'erbustes devront favorizser une meilleure intégration des instaliations.
Les caracterstiques du paysage local (haies champétres, bocagéres, basquets, vergar, arbras
isolés, ...) deveont &tre prises an compte dans & choix des essences, du mode de gestion &t de
laur-taitle.

Toute plantation (haies de clbtures, arbres de hautes tiges, arbres d'omements...) devra élre
realisée avec des essences |ocales variges (les thuyas, cyprés et lsuriers sont notamment
interdits). Une brochure dinformation sur la plantation des hales, édilée par ke Conseil général en
octobre 2004 est disponible en maina.

Dispozifions pariculidéres relalives aux espaces boizés classés (EBC) !

Ca classement interdit tout changement d'affectation du sol de nature & compromeitre |la
consarvation, la protaction ou la création des boisements. Les défrichements y sont interdits ainsi
gue tout autre mode d'occupation du sol. Par ailleurs, une autonsation adminisirative préalable doit
gira obtenue pour toutes coupes el abattages d'arbres au litre de "article L.130-1 du Code de
'Urbanisma,

Pour les EBC & créer, un alignement d'arbres sera réalisé conformément au plan de ronage. Ces
plantations seront forestieres (charme, ormes, chalaigniers, mersiers ..) ol adaptées & la nature
du sol el aux conditions climaligues.

Disposifions parmiculiénes relafives aux lémanis paysagers remarguables [application de larlicia
L.123.1-7 du Coda da "Urbanisrma)

Les arbres, groupas d'arbres ou alignemants repbras dans la document graphigue sont protégés
pour leur qualité paysagéra. Laur destruction est soumise 8 autorisation préalable, Les coupes et
ebattages sont interdits sauf dans les cas suivants :

= Pour assurer la securité des biens el des personnes |

- Pour renouveiler les plantations et boisements . dans ce cas, le projet devra reconsfituer le
boisement avec la quslité paysagére initiale &t présenter une qualitd écologique au moins
équivalente. La localization pourra éfre réétudiée en fanction des contraintas emvironnementales et
o proget,

Cones de vues |

Las plantations envisagées, non liges & Vactivité agricole, situées 3 I'mtérieur des cines de vue
repartés sur ke plan de zonage ne devront pas conafituer d'écrans wégétaux opaques ot continus,
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Baction Il - Possibilités maximales d'accupation du sol

Article A 14 - Coefficient d'Occupation du Sol

Le Coefliciant d'Occupation du Sol n'est pas limitd. Les possibilités maximales d'occupation du sol
résullent de Fapplication des articles A 1 a2 A 13,
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TITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES ET FORESTIERES
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CHAPITRE VIl - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Caractére de la zone extrait du rapport de présentation du PLU

fi sagn dune rone® naturefe a8 prdéger en raison dune parlt de lexistence de risques de
nuisances, daulre part de la quallé des siles, des milfeux nalurels, dos paysages el da lewr
intérdl, notammend du poind de vue esihéligue ou dcologigus.

La zone N comporte trois sous-secteurs correspondant aux périméires de caplage.
- N-pi : périmaire do protaction immadiate
- M-pr ; périmétre de protection rapprochée
= N-pa : pénmétre de protection aloigne du captage de Neuf Fordaines

La zone N est également divisée en-4d secteurs
= Msc | sectaur natural d'un intérét scientifique particulier, soumis & des serviludes réglementaires
particuliéres existantes ou en projel. Ce secteur comporte deux sous-secteurs cormespondant aux
perimefres de capiage.

- Nec-pi | périmétre de protection immbdiate

- Nsg-pr ; périmétre de protection rapproches
= Ml : sacteur dans lequel peuvent étre réalisés des aménagemenis naturels ou des constructons
lides aux activitds sportives ou de plain air.
- Nh | sacteur correspondant aux constructions existantes a8 usage principalement résidentiel
incluses dans la zone naturelle et non liées aux activités agricoles.
- Ne : sacteur naturel dans lequel peut atre autorisée de maniére lemporaire 'expioitation des
ressources du sous-sol (sous la forme de camigéres notamment) ;

Cartains sacteurs de la zone N sont soumis a des risques naturels notamment crue des fleuves &t
des rivieras, crue des torrents et des rivieres tomantielles, ruissellement sur versant, inondation de
pied de versant. zone maracageuse, glissemant de tarrain, chutes de pleres et da blocs,
affondremant de cavités souterreinas, avalanche. Les disposifions de I'article R.111.2 du Code de
I'Urbanisme, du PPR et du PPR.l sont applicables. Tout aménageur, tout constructeur davra
prendre en compte 'axistence de ces risques, s'en protéger et ne pas les aggraver en se reportant
abligatoirament & la carte réglementaire et aux fiches de recommandations jointes en annesxe
Toute demande d'autorisation doccupaton ou d'utilisation du sol pourra &lra refusée, ou élre
assortia de prescripbons spaciales, sur la base da faricle R111.2 du Code de 'Urbanisme relatif &
la sécurite publique,

La zone N comporte également cerains secleurs soumis aux risgues présentés par les
candlisations de transport de matiéres dangereuses. Tout aménageur, tout constructaur devra
prendre en complte 'existence de cas risques, s'en protéger el ne pas les aggraver en s2 reportant
obbgatoirament aux périmétres présantés sur le réglement graphigue et en s’assurant de I'attache
de lNexploitant la canalisation, Dans la cadra de lnstruction des autorisations d'urbanisme, il poura
&tre fail usage da larlicle R111-2 du Code de 'Urbanisme afin de refuser une autorisation ou de
I‘assortir de réserves pariculiéres tenant compte des risques encourus dans ces zones,
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Section | - Nature de "'occupation et de Mutilisation du sol

Article N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
¥epositions généralas

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées & Farticla N 2 sont imerdites, notamiment e
dabolsemant a blanc ou le défrichemant des espaces boisds classés,

Disposiions particlliarss

Cans le sous-sacteur M-pl !

Sont interdits toute activité, toute installation et tout dépdt, & Fexception des activités d'exploitation
el dentretien des ouvrages & du pénmétre de protection. Des prescriptions particuliéres
complémentaires sont données par la rapport de 'hydrogéologue joint en annexe.

Dans le sous-sacteur M-pr :
Sont interdils
l2s constructions superficieliss ou souterrgines, les rejets d'eaux usées, les canalisations de
transport d’eaux usées ef de tout produit susceptible d'altérer la qualité des eaux |
les stockages méme temporaires de tout produit susceptible de polluer les eaux |
les dapits de déchets de tout type ;
- les affouillements et extractions ;
la création de voirie of parking, v compris les aménagements liés a Factivité forastidre ;
les prélévemnents d'eau ;|
la création d'abreuvoirs et de points d'eau ;
- e changemeni de destination des bois ;
l=s aires de camping.
Des prescriptions particuligres complémentaires sont données par le rapport de I'hydrogéclogue
joint en annexe.

Dans le sous-secteur N-pe;

sont Interdits |

- loute nouvelle construction superfliclelle ou souleraine |
- Pouverture de routes avec lirs de minas,

Dans le sous-sacteur Nsc-pi ;

Sont interdits loute activite, toule installation et tout depéd, 4 Fexception des actvitas d'exploitation
gl d'entrefien des ouvrages et du peérimétre de protection. Des prescrptions pariculiéres
complaémantaires sont donnéas par la rappor de [hydrogaalegue joint an annaxa.

Dans le sous-sacteur Nsc-pr;
Sont interdits
les constructions superficielles ou souterrsines, les rejets d'eaux usées, les canalisations de
fransport d'eaux usées ot de toul produill susceptible daltérer la qualitd des saux ;
le=s stockages méme temporaires de tout produit susceptible de polluer les eaux |
les dépdts de déchets de tout type ;
les affouillaments el extractions |
la création de voirie et parking, y compris les ameénagements liés a laclivite lorestigre |
- |es prélévements d'eau ;
- |a enéation d"abrauvairs ot da polnts d'eau ;
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- |e changement de destination des bols |

les aires de camping.
Des prescriplions particulléres complémentaires sont donnéas par e rapport de 'hydrogéologue
Jmint Bn annexea,

Dispositions parficuligres dues a la proximits des camalisalions de franspord de malidras
Oangereyses .

Dans les zones des dangers graves, toute construction ou extension dimmeubles de grande
hauteur et d'établisserments recavant du public relevant des catégories 1 a 3 est interdite.

Dans |a zone des effets trés graves il est en ootre interdit la construction et lextension
d'élablissements recevant du public susceplibles de recevar plus de 100 personnes.

A lintérieur d'une bande de lerain de 5 malres (2.5 mélres de parl el d'autre de Faxe) dite de
servitude forte, sonl interdites, les construclions durables, les fagons cullurales & plus de 60 cm da
profondeur ainsi que tout acte de nature & nuire & l'ouvrage, et notamment toute plantabion
d'arbres et d'arbustes. En outre les arbres el arbusies existants doivent y dlre essariés.

Dispositions parficiiiéres concemant les élémends remarquables :
Les occupations du sol visées & Farticle M 2 devront étre compatibles avec [a préservation des
vues du paysage (cone de vue) repérée au titre de larticle L 123-1-7 du Code de l'urbanisme.

Articles N 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Disposifions geénérales
sont admis sous condiions

1- les equipements dinfrestruciure &t Installations dintergét genaral, dans [a mesure oL laur
inserion au milieu naturel et agricole est compatible avec Féquilibre des exploitations agricoles et
la quakitdé des siles concarmds
2- pour les bétiments existants. & condition de ne pas modifier leur aspact genéral (volumeatna,
insertion dans e paysage) :

- laur restauration ou leur réhabilitabon sans changement de destination ;

- leur reconstruction a I''dentique en cas de sinistre sans changement de destination ;
3= les exhaussaments abt affoulllements du =ol [Es 4 toute activité rendue necessaine pour
lantretien des ruisseaux et la protection des risques naturels | ainsi que ceux nacessaires a la
réalisation du projet d'aménagement de l'lsére de Pontcharra 4 Grenoble dans un objectf da
protection contre les crues et de mise an valeur des milleux naturels. aingi que les aménagements
environnemeantaux qui y sont ligs,
4. |es exploitations agricoles et forestieres, dans le respect des régles particuliéres de |la zone, at
notamment sans activitd de défrichement et de coupe 4 blanc.
L'&édification de cldtures est soumise & déclaralion préalable conform&ment a la délibération du
consell municipal du 26 octobre 2007,
5—les ouvrages, ravaux &l amenagements necassainas a la maksation du proget d'amenagameant
de l'sére de Pontcharra & Grenoble dans un objectif de protection conire les crues et de mise en
valaur des milieux naturels, ains! que les aménagemeants anvironnameantaux qui y sont liss.

Dispositions particulidras ;

Dans le secteur Nh sant admis & la condition quiils ne portent pas atteinta ni 4 la préservation des
solz agricoles et forestiers nia la sauvegarde des sites, milkeux naturels et paysages ©

- axtension des constructions existanies ;

- las piscines et [eurs locaux technigues |

- les annaxes a 'habitation principale.
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Dans le sectaur Nl sont admisss :
- les constructions et installations confortant le caractére du sactewr

Dans le sectsur Nsc sont admises :
- i@s constructions et installations lides au pastoralisme el 4 la mise en valeur du site ou & sa
découverea (obsarvataira... ) 4 condition que toutes les précautions soient prises pour leur insertion
dans le paysage et e milieu naturel

Dans le sectaur Ne exclusivement sont admis

'exploitation temporaire des ressources du sous-sol el ia construction des ouvrages ou
batiments liés & cette axploitation, sous réserve des dludes préalables et selon les conditions des
aulorisations adminisiralives nécessaires,

Dispositions parficufiéres dues a la proximité des canalisalions de fransport de mafiéres
dangerauses |

Dans les zones de dangers significatifs, || est obligatoire dinformer fe ransporteur des projets de
construction ou d'aménagemant la pius en amant possible, afin qu'il pusse analyser Féventuel
impact de cas projets sur sa canalisation

Les zones de dangers graves e trés graves atant susceptibles d'éwaluer dans le tamps, lors da fa
réalisation des dispostife de protection, || convient d'avoir une gestiocn su cas par cas des
autorisations de construire de la nature, de la taile et de 1a localisation du projet (aricle R111-2 du
Code de 'Urbanizme).

Digpositions paficuliéres relafives aux &léments remarquables du patimaine architeciural at
glements paysagers remarguables

Tous travaux sur les éléments remarguables du patrimome architeciural et dléments remarquablos
e paysages 4 présenver au titre de Farticle L 123.1-7, repénés au plan de zonage sont soumis &
declaration préalable auprés de la mairie. Tous ravaux ayvant pour objet de démalir ou de rendre
inutiisable tout ou partle da caes &lements sont soumis a l'obtention préalable dun permis de
démalir en application de 'arlicle R421-26 du Code de I'Urbanisme.

Section Il - Conditions de |'occupation du sol

Articles N 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées ou
d’accés aux voies ouvertes au public

Las volas nouvalles de dessere, susceptibles d'étre classées dans le domaine communal, devront
avoir una largedr d'emprize minimale de & métres.

Les acchs, sur les voles ouverles & la circulation automaobile, doivent comporter, au débouché de
la vole, un évasement dont les caractéristiques seront définies par le servica de voire compdlanl.
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Article N 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricitd
et d'assainissemeant, ainsi que dans les zones relevant d'un assainissement non collectif,
les conditions de réalisation d'un assainissement individuel

I=Eay

Toute construction a usage d'habitation ou d'activites doit 8tre raccordée au réseau public d'eau
potable.

A dafaut de réseau public, Falimentation en eau potabla par une sourca privée ast soumisa a
autorisation du préfet, exception faite de lalimentation @ usage privé d'une famille proprigtaire de
I'mabktation qul dolt &ire déciaréde an maine.

Il = Assainissement

La réalisation de réseaux separatifs est obligatoire,

Les dispositions suivantes s'appliquent sous résarve des prescriplions du Plan de Prévention des
Risgues naturals.

1 - Eaux usées ;

Toute construction doit &re raccordés au reseau public d'assainissemant conformament a laricke
L.1331-7 du Code de la Santé Publique.

A défaut de réseau public, un dispositif d'assainissemeant individual autonome, conforme a la
ldgisiation &n wigueur est obligatoire (améte interministériel du 6 mal 1996). Les mesures
préconiséas par 'alude d'aptitude des sols a lassainissemeant individual devronl &lre respaclibes.
Les installations ainsi autorisées doivent pouvoir étre aisement raccordées au réseau public
lorsgue celui-ci sera réalisd, sur la demande du gestionnaire du réseau, et 4 |a charge des
proprigtaires riverains.

Cans les secteurs MN-pi, M-pr, Msc-pl et Nsc-pr Fassainissament individuel autonoma ast inferdit.

2 - Eaux pluviales :

Les aménagameants réalisés sur la termain doivenl garantic autant que possible infiltration des
eaux pluviales sur le terrain de la construction. Seul l'excés de ruissellement de ces saux pluviales
&t assimilées pourra étre acceplé dans e réseau public dans la mesure o0 l'usager démonirems
quil a mis en aauvre, sur la parcelle privéa, toutes les solutions susceptibles de limiter les apports
pluviaux (infiltration etfou rétention)

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive
du proprigtaire qui doit réaliser les dispositifs adaptes a lopération et au tarrain, L'ansamble du
dispositif doit &tre congu de fagon & ce que le débit de pointe généré soit inférieur ou égal au dabit
gandrd par s terrain avant son aménagemant.

I - ité at téléph

Lorsgue les réseaux publics délectricita et de téléphons sont soutermains, les reccordements
particuliars devront étre enterrés.

Dans le cas contraire, ces réseaux devrond faire Fobjet d'une &lude particuliére dinsertion au site,
en fiaison avec les services administratifs et techniques de la collectivité kocale et des services
publics concames.

IV = Déchets

Toule construction nouvelle doit permeltre le stocksge des containers nécessaires au bon
fenctionnameant du fr selectl
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Article N 5 - Surface minimale des terrains Gﬁnlﬂ‘uﬂﬂﬁﬂmﬁﬂﬂMdﬁm
dispositif d'assainissement non collectif

Pour toute construchon nouvelie, instatlation ou extension importants, qui ne pourra atra raccordée
a un réseau collectif d'assainissement, la surface minimale de terrain devra &fre compatible avec
e schéma d'assainissement communal.

Article N 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Dispositions génerales .

En I'absence dindications portées au plan, les constructions doivent s'implanter avec un recul de
10m de la voie publique exisianie. modifiee ou a créer,

Les constructions devrant &tra implantdes avec un recul da 20 méires par rapport 2 'axe da la
route departementale 1080

L'aménagemant et l'agrandissement des constructions existantes a lintérieur des marges de recul
pourront &tre aulorisées dans la mesure oU ils n'aggravent pas la sifuation de ces constructons
par rapport a la voie | visibilité, accés, élargissemen! éventual, efc,

Toutefols, pour des raisons de sécurté, darchitecture ou durbanisme, des implantations
différantes pourront tre autorisées ou prascrites.

Cas des piscines : les piscines devront &tre implantées & une distance minimum &gale & 2 métres
de la voie cu de 'emprise publique.

Dispozilions partreulidres |

Des implantations différentes pourront &tre autorisées pour des ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnament des services publics ou dintérét collectif ainsi que les abrs pour les poubealles
collectves,

Article N 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions ou instalations deavront dfre Implantéas & una distance honzontale minimale, par
rapport aux limites séparafives, de 5§ malres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bat exstant n'est pas conforme aux
prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construlre ne peul &tre accorde que pour des
travaux qui ont pour objet d'ameéliorer la conformité de l'implantation ou du gabaril de cet immeuble
aver cas prescriptions, ou pour des travaux qul sont sans affet sur lmplantation ou le gabarit de
I'fmmaubie.

Pourront égalemant dlre construites an imité de propridté, las extensions at annexes” d'habitat
ayant pour but l'emélioration des conditions d'habitabilite, Le hauteur sur limite ne pourra excéder
3,50 métres (hors tout).

Tout débord de consiruction -dépassée de loiture, par exemple- sur une parcelle voisine ast
interdit

Les constructions pourront simplanter sur la limite séparative en refrait de la largeur de la
dépassée de toiture.
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Las balcons, escaliers extéreurs et dépassées de toilure ne sont pas pris en comple dans ce recul
dans |a limite da 1,20 m. de larga.

Cas des piscines | les piscines devront &lre implantees & une distance minimum egale a 2 metres
de toute limite séparative.

Dispositions particuligres

Des implantations différantes pourront 8tre autorisées pour des ouvrages lechniques Necessaires
au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectH,

Article N B - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
proprifté ;

Sans objel

Article N 9 - Emprise au sol des constructions
Cas gensral;

Dans le sactaur Nh:

L'extension des batiments existants est limitée a 30% de PFemprse au sol des constructions
principales déia existantes & [a date d'entrée an vigueur de la modification n® 1 du PLL, Pour ka
création d'un hebergemeant tounstique celte emprise est poriée 3 50%. Les annexes a 'habitation
principale sont autorisées dans |a limite de 25% de 'emprise au 0l des congfruclions prncipales
déja existantes 4 la date d'entrée an vigueur de la modification n™1 du PLU

L'emprse au sol des constructions ne pourra pas excéder 15% de la surface du secteur, |a surface
des piscines n'entrant pas dans le calcul du CES.

Cas parficuliers ;

En dehars des extensions autoriséas pour |a création d'un habergamant touristique, si l'amprise au
sol de la construction principale, & la date d'entrée en vigueur de la modification n®1 du PLU, est
Inférisure ou égale 4 80 m?, est auloriséa une extension corraspondant 4 40% de 'emprize au sol
da ce batiment. Dans le cas oo l'emprise au sol du batiment existant est supérisure a 200 m?,
'extension ne pourra pas deépasser 25% de I surface du baliment principal existant a la dale
d'antréa an viguaur da ia madification n®*1 du PLLL

Article N 10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée en tout point du batiment & 'aplomb du lermain naturel*
avant travaux, a l'exclusion des ouvrages techniques, cheminées at autres superstruciuras.

Cette hauteur, mesurée a I"égoul de toilure ne doit pas excéder

- ¥ métres pour las bAlimeanls & usage d'habitation avec une hauleur maximake au fattage™ de 10
metres |

- 3,5 métres pour les constructions annexes”™ délachées.

Les equipements publics ne sont pas soumis 4 une hauteur maximale mas pourront faire 'objet
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d'une eiude architecturale spécifigue mettant en évidence l'intégration du projet au site concarmeé.

Article N 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords, ainsi
que éventusllement, les prescriptions de nature 4 assurer la protection des éléments de
paysage, des quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, site ef secteur a

L'articla R 111-21 du Code de MUrbanisme vise dans les Dispositions Générales (Titre ) demeura
applicable.

# Le parmis de construire peut &ire refusé ou n'étre accordé que sous réserve de Mobservation de
prescriplions spediales si les constructions, par lewr situation, leur architecture, leurs dimensions
ou Faspect extérieur des biliments ou ouvrages 4 édifier ou & modifier, sont de nature & porter
atteinte au caractére ou a lintérél des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales »,

Les batiments &l installations a usage d'exploitation de camieres devront s'intégrer au misux au
site et au bati ervironnant. La consultation de l'architecte consedl de 8 commune est wivement
recammandda.

Disposifions parficliliéres -
Dans la secteur Mh

Toute construction ou superstructiure devra faire l'objet d'une expression architecturale adaptée au
site ol alle sintégre & & 'esprit du baliment concamé, dans le cas d'una modification ou d'una
axfansion,

las toltures des constructions devronl comporter deux pans au minimum, avec des pentes
comprisas entre 50 et 100%, des pentes inférneures pourront &tre adoptées pour les
anngxes” sépanges, Das panles Inférisures soni egalement autorisees pour les varandss,
dans le cas ol la pente da la toiture du corps principal du bitiment ne permat pas
tachniquemant limplantation de la véranda (remontée d'atanchaité, hauteur de passage,
hauteur a I'égout de la partie basse de g véraenda) et dans la limite d'une harmonie visuelie
des deux pentes. Les exlenzions ou les annexes accolées au baliment principal pourront
navoir guun pan, Les annexes accolées & un batiment ayant une pente de toilure
inférieure a 50% pourmont avoir une pente identique a celle du batiment principal.
l@s matériaux de couverture mis én ceuvre devront étra de coulaur « brun rouge » ou
i rouge vielli », On recherchera la mailleure intégration au bat environnant ; de coulsur
ardoise; pour la restauration des batiments déja couveris en ardoise. Les maténaux
transiucides ou ransparents sont autorisds pour las vérandas, marnuises ou auvanis.
les lerasses sont autorisées si ellas sont accessibles, pour des éléments bas, elles
représenteront une surface maximale de 30% de 'emprise au s0f du btiment principal.,
les dépassées de follure saront de 0.60 m minimum, & Pexcaption des annaxes
accolées de petite taike et des vérandas ginsi que des &aments architecturaux de toiture
iels qua [acobines, chiens assis, ..
pour les annaxes® isoléas, les dépasséas de toture pourront &tre inférieure @ 0.60 m
ef devront sharmoniser avec le violume du batiment principal,

Article N 12 - Obligations imposdes aux constructeurs en matidre de réalisation d'aires de
stationnement

Le stationnement des wihicubes cormespondant aux besoing des construcbons dodt &tre assuré par
das installations propras sur le ténemenl foncier support du permis de construire et en dehors des
voigs publigues.
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Les aires de stationnement doivent &tre intégrées au site &t plantées.

Article N 13 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces
libres d'aires de jeux et de |oisirs, et de plantations

Sans chjet
Disposttions parficuligres relatives aux espaces boises classes (EBC) :

Ce classement interdit tout changement d'affectation du sol de nature & comprometire la
conservation, ia protection ou a création des boisements. Les défrichements y sont interdits ainsi
gue tout autre mode d'occupation du sol. Par ailleurs, une autorisation administrative préalable doit
&ire obtenue pour foutes coupes et abattages d'arbres au Gtre de l'ariclke L.130-1 du Code de
I'Urbanismea,

Pour les EBC & créar, un alignement d'arbres sera réalise conformament au plan de zonags. Ces
plantations seront forestiéres (charmea, ormes, chataigniers, merisiers ...) et adaptées a la nature
du sl et aux conditions cimatiquas.

Disposifions parficulidres relatives aux sidmaonls paysagers rermarguables (appication de larticle
L. 123.1-7 du Code de I'Urbanisms)

Les arbres, groupas d'arbres ou alignaments repérés dans la document graphique sant protégés
pour leur qualité paysagére. Leur destruction ast soumisa & autorisation praalable, Les coupes et
abattages sont interdits sauf dans les cas sulvants :

- Pour assurer [a séacuritd des biens et des parsonnes ;

- Pour renouveler les plantations et bolsements | dans ce cas, le projet devra reconstituer le
bolsement avec @ qualite paysagére Initiale of présenter une qualité écologigue au moins
dquivalenta, La kocalisation pourra &tre réatudhés en fanction des contraintes environnamentales et
du projet

Canes de vues :

Les plantations envisagées el situaes a l'intereur das cines de vue reporlés sur fa plan de zonage
ne devront pas constituer d'écrans végataux opaques at continus,

Section Il - Possibilités maximales d'occupation du sal

Articie N 14 - Coafficient d'Occupation du Sol {&0.8)
Dizpositions ganéralas :

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Ocoupation du Sol. Les possibilités maximales d'occupation du sol
résuitent de l'application des articles N 14 N 13,

En de reconstruction d'un batimemt détruit par un sinistre, dans les conditions définies &
Farticle N 1 on aulorisara |a reconstruction dans la limite de la SHON existanle avant le sinistra,
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